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 چکیده 
عوامل در تمرکز جمعیت ، تغییرات شرایط محیطی و ساختار کلی شهر است که موجب  ترینمهمرشد شهرنشینی یکی از  

 مشکلات زاینده بناها فرسودگی شهری شده است و پایداری شهر را با چالش مواجه کرده است. ی فرسودههابافتایجاد و گسترش 

طقه ویژه منتهران و به شهر. کلانسازدمیدار خدشه را آن پایداری و زندگی کیفیت عوامل این یهمه که باشدمی نیز دیگری شهری

تهران و سنجش  شهر 92هدف از این پژوهش تحلیل بافت فرسوده منطقه  شهرداری در آن، نمونه بارزی از این موضوع است. 92

ی داده و اطلاعات آماری در چهاربعد کالبدی ، اجتماعی ، آورجمعتوصیفی و  –پژوهش تحلیلی . روش استپایداری سهناحیه آن 

. اندشدهی دبنرتبهآن سه ناحیه  بر اساساست و  قرارگرفتهوتحلیل یهتجزیری از مدل الکتر مورد گبهرهمحیطی با یستزاقتصادی ، 

ها  ها و داشتن کمترین مقدار ریزدانگی بافتتهران  به دلیل نوساز بودن اکثر ساختمان 92منطقه  9دهد که ناحیه یمها نشان یافته

بر اساس داشتن متوسط جمعیت ،  2وضعیت اجتماعی ناحیه  ازنظربست در پایدارترین وضعیت کالبدی قرار دارد. های بنو خیابان

محیطی قرارگرفته است. محیطی در پایدارترین وضعیت اجتماعی و زیستهای زیستتعداد باسوادان و همچنین متوسط شاخص

های خدماتی و فضای سبز موجب ناکارایی یکاربریری در این منطقه بسیار زیاد بوده است و عدم تعادل در جمعیت و پذمهاجرت

ین عوامل جدا از هم نبوده و بر ایجاد از ان هر یک . بنابرایقرار دارندشود. در بعد اقتصادی هر سه ناحیه در یک رتبه یماقتصادی 

 رند.یقرار گ موردتوجه بر آنیرگذار تأثیرگذارند و برای هدایت مناطق در راستای پایداری باید همه عوامل تأث هابافتفرسودگی 
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 مقدمه
 و رشههد برای مکانی آنکه از پیش شهههرها امروزه

 زمین کره تهدید ینتربزرگ به باشهههند، شهههکوفایی

 اقتصادی و اجتماعی اکولوژیکی، مختلف ینه هایدرزم

 تهدیدها این به شهرنشینی سریع رشد اند.شدهیلتبد

 خواهد شههههروندان بر مخربی یراتتأث که زده دامن

(. بنابراین پدیده 9918همکاران، داشهت)سهاسان پور و

 ی و فواید زیاد،ناپذیراجتنها  شههههرنشهههینی بهاوجود

ی مختلف روند کشورهاگذاران در بسهیاری از سهیاست

دانند)رفیعیان و مولوی، یمخطری  را زنگ فزاینده آن

9912.) 

عوامل و نیروهای متعدد شامل نیروهای اجتماعی، 

در محیطی فرهنگی، اقتصهههادی، جمعیتی، فنههاوری و 

یههنههد و شههههدت و ضهههعههف تحو ت شههههری فهرا

؛ سهههاسهههان پور و 9968و عبداللهی،  اثرگذارند)نوریان

و  سههاختار با زمانی شهههر، یهابافت(. 9919همکاران، 

 یاییپو از خود ساکنین نیازهای با متناسهب کارکردی

 افزایش با ولی بوده اند، برخوردار خاصههی صههلابت و

 و روستائیان مهاجرت یژهوبه سریع تغییرات و ناگهانی

 برای شهری نقطه ینترارزاندنبال  به درآمدکم اقشار

(. 9916)خزائی و رضویان،  اندشدهضهعیف ت سهکونت،

 یهابافت و شهههری سههاختار در تعادل به عدم توجه

 سهههبب دور، چنداننهی درگذشهههته شههههر قدیمی

)طحانی و  شههده اسههت شهههر یهابافت در دوگانگی

کهه نتیجه  ههابهافهتفرسهههودگی  (.9918همکهاران، 

 مروربهفرسههایش کالبدی، اقتصههادی و اجتماعی اسههت 

ی شهری و وزندگی از شهر را از چرخه حیات امحدوده

 شههههرونهدی خارد کرده اسهههت)پوراحمد و همکاران،

له بافت فرسهههوده در تمام جهان از (. حل مسههه 9918

معضهلات شههری آن اسهت که متخصهصهان شهری را 

های متعددی حلدرگیر کرده اسههت، اکثر کشههورها راه

 ()تجدید حیات، بهسازی، نوسازی، بازسازی، بازآفرینی

 هابرنامهیک از یچهبرای شههرها مدنظر قراردادند اما  را

دهای یامپکامل مشههکلات بافت فرسههوده و  صههورتبه

. در این صورت بررسی علل اندنکردهناشی از آن را حل 

فرسهههوده در های و پیامدهای ایجاد و گسهههترش بافت

. پایداری مناطق تهران یکی شههرها حائز اهمیت است

کارشناسان و  موردتوجهاز مسائل و معضلاتی است که 

متخصصین قرارگرفته است و برای افزایش پایداری این 

و تحقیق پرداخته تا بتوانند مشکلات مناطق به مطالعه 

ی پایدار را اتوسعهرا شهناسایی و به حل آن برردازند و 

کرده و منههاطق را در  ریزیبرنههامهههبرای این منههاطق 

 راستای این برنامه هدایت کنند.

شهرداری تهران،  شهر تهران در بر اساس اطلاعات 

بلوک و بهه عبهارتی معادل  3919دارای 9911سهههال 

مترمربع بافت فرسههوده اسههت که در این 2091319103

 9911سال  قه ده نیز بر اساس این اطلاعاتمیان منط

مترمربع مسهههاحت معادل  992119218بلوک و  809با 

است  بیشترین بافت فرسوده شهری درصد دارای 3291

ی نخسهههت رتبهو با با ترین درصهههد فرسهههودگی در 

محلات  ر دارد.گانه شهر تهران قرا22فرسودگی مناطق 

 پذیرترین مناطقهای این منطقه  یکی از آسیبو بافت

رود. در این منطقههه در حههدود تهران بههه شهههمههار می

درصهههد 82 ها دارای بیش ازدرصهههد از بافت بلوک88

درصد  32و از طرف دیگر بیش از دوام است بناهای کم

مترمربع هسهههتند. معابر محلی 922املاک منطقه زیر 

متر عرض دارند.  8عرض و عمدتاً زیرکماین منطقه نیز 

در این پژوهش بهه دنبهال بررسهههی عوامهل ناپایدار در 

جهت مشخص نمودن پایداری سه ناحیه منطقه ده در 

محیطی چهار بعد کالبدی، اجتماعی، اقتصهادی، زیست

برای پیشهههگیری و بهبود  هسهههتیم تهها راهکههارهههایی

 د.وفرسودگی و پایداری نواحی منطقه ده اندیشیده ش

 و پیشینه پژوهشمبانی نظری 
 درهم و یبنددانه از است عبارت شهری بافت

 هاییژگیو تبعبه که شهری عناصر و فضاها تنیدگی

 محدوده در اقلیم و توپوگرافی یژهوبه طبیعی محیط

 یا و فشرده طوربه شهر یهامحله و هابلوک یعنی شهر

 توسلی،(اندشده جایگزین خاص یبانظم و گسسته

ین مسائل مربوط به ترمهم(. فرسودگی یکی از 9968

سازمانی، عدم تعادل، یبفضاهای شهری است که باعث 

عاملی است که به  شود.یمقوارگی آن یبعدم تناسب و 

زدودن خاطرات جمعی، افول حیات شهری واقعی و 

 کند. اینیمی کمک اروزمرهشکل گرفتن حیات شهری 

 یش تند، باعثوبکمشتابی عامل با کاهش عمر اثر و با 
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گردد)حبیبی و یمی نقطه پایانی سوبهحرکت 

 ییهاعرصه به شهری فرسوده (. بافت9913مقصودی، 

 به که           شودیم شهرها اطلاق قانونی محدوده از

 از خدمات نبودن برخوردار کالبدی، فرسودگی دلیل

و  محیطی مکانی، ارزش و اندشده پذیریبآس شهری

 ساکنان فقر دلیل به هابافت این .دارند نازلی اقتصادی

 را یخودخودبه نوسازی ، امکانهاآن مالکان و

 (.9913همکاران، و ندارند)حبیبی

 ی مداخله با در بافت فرسودههاروش

فعالیتی که با هدف ایجاد شرایط جدید : بازسازی

فضایی و از طریق تخریب، پاکسازی -زیستی و کالبدی

پذیرد)حبیبی و همکاران، سازی صورت می  و دوباره

 (.9911کرکه آبادی و مسلمی، ؛ 9913

 کارکرد در نارسایی بروز هنگام: از زنده سازیب

 از پارک شدن خارد درنهایت و اجتماعی و اکولوژیکی

 بازگرداندن به هدف، باید سمت به آن صحیح مسیر

 دوباره تحقق و مناسب آن وسویسمت به پارک، سامانه

 چنین اقداماتی مجموعه .پرداخت آن کارکردهای

 به که فرآیندی شود،می مطرح سازی زنده باز عنوانبه

 اصلی هایویژگی حفظ با جدید خلق فضای

 اقدام این در .گرددمی منجر و فعالیتی( فضایی)کالبدی

 حفظ ضمن که شودحادث می جدیدی فضای

 ماهیتی هایقدیم، تفاوت فضای با اساسی هایشباهت

نمایش  به نیز قدیم فضای با را معنایی و

: فروزش و 9919گذارد)حسیبی و همکاران،می

 (.9913همکاران، 

شود که فضای موجود، از زمانی انجام می: نوسازی

کارکردی مناسب و مؤثر برخوردار باشد ولی فرسودگی 

سبب کاهش بازدهی و کارایی آن شده  "کالبدی"نسبی 

: لطیفی و پیروی، 9910مقصودی، باشد)حبیبی و 

9910.) 

 هایزمین از مجدد، توسعة در: توسعه مجدد

 دارند های فرسودهزیرساخت و ساختمان که بلااستفاده

 هاآن در اقتصادی محدود هایفرصت حالدرعین و

استفاده  شهری مناطق کردن پویا برای است، موجود

 (.9913 همکاران، و شود )نعمتیمی

 فرآیندی شهری بازآفرینیهری: بازآفرینی ش

 حفظ با شهری جدید فضاهای خلق به که است

 بازآفرینی .دشو منجر می فضایی اصلی هایویژگی

 مجموعه یکرارچه و و جامع دید از است عبارت شهری،

 کهطوریبه بینجامد، شهری مسائل حل به که اقداماتی

 اجتماعی و کالبدی، اقتصادی، شرایط در دائمی بهبود

 به را شده تغییر دستخوش که بافتی محیطیزیست

؛ بحرینی و 9911وجود آورد)بختیاری و همکاران، 

 (Roberts,2000؛ 9919 همکاران،

 پژوهشپیشینه 
بافت فرسوده شهری در اکثریت جوامع وجود دارد 

ترین عملکرد در و مسهه ولین شهههری به دنبال مناسههب

برخورد مختلف های مقابل آن هستند. با توجه به شیوه

اسهههت.  جار  گوناگونی حاصهههل شهههدهکشهههورها، ت

صورت فراگیر در اکثر جوامع که این مشکل بهازآنجایی

ها و تجربیات وجود دارد، استفاده از مطالعات و پژوهش

تواند در توسهههعه مییافته و درحالجوامع چه توسهههعه

ها بسیار مؤثر واقع جویی برای فرسودگی این بافتچاره

 .(9911زدفر و همکاران، گردد)ای

 جهان و ایران، در شهرها فرسوده بافت خصوص در

به   توانمی آن ازجمله که شدهانجام مهمی هایپژوهش

 جدول شماره یک اشاره کرد.

سازی  باز زندهبر این نظر که  هادربرخی از پژوهش

و بازآفرینی باید بر اسههاس توسههعه پایدار شههکل گیرد 

تأکید شهده اسهت .در پژوهشی که برای منطقه دوازده 

تهران صهههورت گرفتهه اسهههت بر بعهد اجتماعی چون 

مشهارکت مردم در بهسهازی و نوسازی بافت فرسوده با 

شهههده اسهههت و عدم  تأکیدرویکرد بازآفرینی شههههری 

داند یمدن طرح مشهههارکهت مردم را موجب ناموفق بو

این در حالی اسههت که در پژوهش دیگری که در تبریز 

صههورت پذیرفته اسههت بر بعد کالبدی بیشههتر از بعد 

شههده اسههت بنابراین برای فرسههودگی  تأکیداجتماعی 

ه کی یکسان ارائه داد. ازآنجاییحلراهشهود ینم هابافت

های فرسههوده متفاوت اسههت و گیری بافتعوامل شههکل

گرفته اسهههت ی در ابعاد مختلفی شهههکلاین فرسهههودگ

ها هم نباید یکسان باشد. ه با آنسرس راهکارهای مقابل

ها باید مدنظر قرار گیرد این امها عواملی کهه برای بافت
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اند و چگونه روند گرفتهها چطور شههکلاسههت که بافت

کنند، چه عواملی بیشترین تأثیر خاص خود را طی می

ها حائز رسهههیدگی به بافت اند، در کدام ابعادرا داشهههته

تر اسههت و اینکه کدام ابعاد مسههبب اصههلی در اهمیت

پژوهش حاضر  گیری و تسهریع این روند هستند.شهکل

به بررسی و تحلیل پایداری منطقه ده  تهران در سطح 

ی ی نواحبندرتبهنواحی با اسهههتفاده از مدل الکتر برای 

ن ی دیگری برای ایهاپژوهشکه یدرصهههورتپردازد یم

 و بامنطقهه صهههورت پهذیرفته که در سهههطح محلات 

ه ب را نسبتاسهتفاده از مدل فازی بوده و ابعاد متفاوتی 

این پژوهش بررسی کرده است. اما در این تحقیق برای 

اولین بار از مدل الکتر و در سهههطح نواحی برای منطقه 

محیطی ده  و در ابعاد کالبدی، اجتماعی، اقتصهههادی، 

 است. شدهاستفاده

 

 
 

 تحقیق ه: پیشین1جدول 

 خلاصه عنوان اثر سال نام نویسنده ردیف

جلیلی و  9

 صادقی

 هایویژگی بر تحلیلی 9918

 و شهری فرسوده هایبافت

 در آن مداخله راهکارهای

ها، علل اصلی بافت تأکید داشتن بر اصالت و ارزش فرهنگی و تاریخی بافت

فرسوده عدم انطباق با نیاز امروزی شهروندان، ارائه راهبردهای بهسازی و نوسازی 

 با تأکید بر مشارکت مردم و کمک دولت.

بصیری و  2

 همکاران

های مداخله یاستسارزیابی  9911

در بافت مرکزی شهر 

 تبریز( شهرکلان)

یر مثبتی را بر محدوده مذکور داشته است و بعد تأثمداخلات صورت گرفته 

یت محیط کیف بر سطحیر را تأثیر و بعد اجتماعی کمترین تأثکالبدی بیشترین 

 حاصل از مداخلات صورت گرفته، داشته است .

یعقوبی و  9

 شمس

 با فرسوده بافت بازآفرینی 9916

 پایدار توسعه رویکرد

 ایلام( )شهر

 یهامحدودهمدیریت  منظوربه مناسب قانونی و نهادی بسترهای ایجاد یهاعامل

 سازییتظرف و توانمندسازی شهری، یکرارچه مدیریت ذیل در هدف یهامحله

 نیروی مالی، یزیربودجه منظر از( شهر اسلامی و شوراهای هایشهردار در

 هاییاستراتژتأثیرگذارترین  از ) نهادسازی و تشکیلات ساختار انسانی،

 آیند.یم حسا به ایلام شهر فرسوده بافت بازآفرینی

چارانی و  0

 امانی

درباز  استراتژیک مدیریت 9916

 از فرسوده بافت سازی زنده

 پایدار دیدگاه توسعه

 رشت( )شهر

فرهنگی و اقتصادی و محیطی  –یارهای اجتماعی معمعیار کالبدی در رتبه اول و 

 گرفتن نظربا در  گیرند.یمدر مراتب بعدی قرار  ونقلحملو دسترسی و 

 ضعف نقاط و هافرصت حاصل که انطباقی راهبرد SWOTمدل  هاییاستراتژ

 است. بوده برخوردار بیشتری اهمیت از باشدیم

سلیمی یکتا و  3

 همکاران

بررسی بهسازی و نوسازی  9916

ی فرسوده منطقه هابافت

ید تأکدوازده شهر تهران با 

 بر رویکرد بازآفرینی

ه منطق بافتعدم مشارکت مردم و بخش خصوصی در بازآفرینی و تجدید حیات  

ین د یل شکست و ناموفق بودن این طرح ترمهمدوازده شهر تهران یکی از 

ی بافت فرسوده و دهسازمانون در طرح باشد . در نظر نگرفتن محیط پیرامیم

عدم درک درست طراحان از هویت طرح، ساختار ناهمگونی را شکل داده است 

 که موجب عدم رغبت برای سکونت گردیده است.

آبادی و  کرکه 8

 مسلمی

 یزیربرنامه بررسی 9911

 نوسازی و بهسازی راهبردی

 شهری ) فرسوده بافت

 شاهرود( شهر آباد یدب محله

 و شهری خدمات و و امکانات فیزیکی هاییرساختز کمبود با ،این محله بافت

 به بومی ساکنان مهاجرت سبب این امر که است مواجه یبنائ یرز یساتتأس

 .نموده است منفی اخیر یهاسال در را جمعیت رشد نرخ و شده مناطق دیگر

ایزدفر و  1

 همکاران

بازآفرینی پایدار شهری بر  9911

مورد (سناریونگاریپایه 

جهارده شناسی: منطقه 

 )شهرداری اصفهان

ارآمد بافت ناک ندهیآ یرو شِیپ طیبا  در شرا اریبا احتمال وقوع بس ویسنار پنج

مطلو  و  طیشرا ویآن ها دو سنار انیاست که از م چهارده اصفهانمنطقه 

 دهد. یرا نشان م یبحران طیشرا ویو سه سنار دوارکنندهیام

بختیاری و  6

 همکاران

9911 

 بر مؤثر عوامل تحلیل

 شهری بازآفرینی

 بخش :موردی نمونه(پایدار

 )همدان شهر مرکزی

ه با ک ییو در مرحله انتخا  نها ییشناسا داریپا ینیعامل بازآفر سی و ششتعداد 

حاصله  جیند. نتاه اعامل کاهش داده شد بیست و چهار به هانجام شد یروش دلف

( 89932) یرفازیغ یرگذاریتأث زانیبا م یبانک لاتیکه عامل تسهه است نشان داد

نرخ  رییدوم تغ رتبه( با 82999) یو بخش خصوص یدولت یگذار هیو رتبه اول سرما

عوامل  نی( مهم تر38998) یمصالح ساختمان تیفی( با رتبه سوم ک3193ارز )

باشند. طبق  یهمدان م یدر بخش مرکز داریپا یشهر ینیدر بازآفر رگذاریتأث
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 خلاصه عنوان اثر سال نام نویسنده ردیف

 ینیردر تحقق بازآف یینقش بسزا رگذاریبه عوامل تأث یتوجه اساس قیتحق جینتا

 .دارد داریپا

فروهر و  1

 حسن خانی

 

 نوسازی مگا یهاپروژه 2296

 زندگی کیفیت و شهری

 ساکنان

 دینی مرکز از )شواهدی

 مشهد(شهر کلان تاریخی

ی فرهنگ، جسمی هاییطمح بر آن نامطلو  تأثیرات دلیل به، ثامن نوسازی پروژه

 هداد کاهش یتوجهطور قابلبه را ساکنان ذهنی کیفیت، اقتصادی و اجتماعی -

 .است

رایموندو بامبو  92

نایا و  –

 9همکاران

 از ت وری تا عمل: 2296

ی احیا هاکارگاهپنج سال 

 شهری

 منطقه انتخا  و مقدماتی مرحله: استشده داده شرح فرآیند از مرحله چهار

 کار آن در که، پیشنهاد مرحله ،تشخیص و وتحلیلیهتجز مرحله ،موردمطالعه

 نتایج ارائه مرحله شود ویم انجام محله کل در عملانداز چشم با مشترکطور به

 .استشده مشخص کارگاه این آینده یهاچالش از برخی، سرانجام. ساکنان به

 و اساسی هاییهنظر بررسی 2291 2یه ز جان  99

 نوسازی ارزیابی یهاروش

 شهری پایدار

 هاییهنظر بررسی و شهری نوسازی به مربوط شرایط وتحلیلیهبر اساس تجز

 یهاوشر تحقیقات یستماتیک پیشرفتطور س، بهشهری پایدار نوسازی به مربوط

 پشتیبانی و نظری راهنمایی که، کندیم مرتب را پایدار شهری نوسازی ارزیابی

 .کند فراهم را شهری نوسازی پایداری گیرییمتصم برای فنی

 الساندرا 92

 و باتیستی

 9همکاران 

 بازآفرینی روند 2291

 مجتمع یک شهری)پرونده

، رم شهر حومه در مسکونی

 ایتالیا(

 که آوردیم فراهم را مداخلات و اقدامات واضح یزیربرنامه امکاناجراشده  فرایند

 اشد.ب پایدار اقتصادیازنظر  تواندیم محلی شبکه یک توسعه و ساختار طریق از

 ون مارتین 99

 0هورک  دن

ترتیبات قراردادی و  2222

 :حاکمیت کارآفرینی

و آزادی عمل  یریپذانعطاف

بازآفرینی  یهادر پروژه

 شهری

ری و یپذانعطافی بازآفرینی شهری بیانگر هاپروژهتنظیمات قراردادی  بامطالعه

کنند و در یمییر بودن آن است  و بازیگران دولتی از آن استفاده تغقابل

 یادادهدهد و با استفاده از منابع یمی عملیاتی بر روابط اجتماعی مانور قراردادها

ی را برای قراردادهایی تحقیقات آینده در سؤا تکه دسترسی به آن دشوار است 

 کند.یممحیط شهری مطرح 

 خوزه ماریا 90

روآ و 

  3همکاران

 بندییتاولو برای مدلی 2229

 در پایدار شهری بازآفرینی

 ادهاستف با پذیریبآس مناطق

 و SWOT یهاروش از
CAME 

ی هاساختمانهای یرولوژیتی و اسازههای ساختاری و یژگیوکه ییازآنجا

 ی نوسازی را استانداردهاحلراهتوان ینمباشد، بنابراین یممناطق،  مختلف 

در جهت بازسازی و نوسازی شهرها با  هادولتین مدلی برای کمک به بنابراکرد .

 است. شدهارائه هامحلهبندی یتاولو

 هامواد و روش

 محدوده و قلمرو پژوهش 

یلومترمربع و ک 192بر شهههر تهران با وسههعت بال 

ترین هکتار مسهههاحت، کوچک 691با  آن  منطقهه ده

و دارای  منطقه شههههرداری تهران بعد از منطقه هفده

ترین محلات سهه ناحیه و ده شهورایاری است . شاخص

الدین حسام یانک،بر یل،اند از : سلسبمنطقه عبارت ینا

هزار نفر  932و قصهرالدشت. جمعیت منطقه در حدود 

در هر  نفر 022حههدود  یتیو بهها تراکم نههاخههالص جمع

ترین منههاطق ، از پرتراکمیههثح ینهکتهار بوده کههه از ا

شود. می نه محسو گا 22مناطق  ینشههر تهران در ب

از هشهههتاد  یشاز قدمت ب یمنطقهه، بها برخوردار این

 از شمال به خیابان:  یاییجغراف یتسال، به لحاظ موقع

از شهههرق به بزرگراه ، از جنو  به خیابان قزوین آزادی،

 از غر  به خیابان شهیدان منتهی ینوا  صفو یدشهه

 (.9911شود)شهرداری منطقه ده  تهران، می
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 : موقعیت منطقه ده تهران1شکل 

 (9911های تحقیق،)مأخذ: یافته 
   پژوهشروش مواد و 

تحلیلی است. در بخش  -روش این پژوهش توصههیفی 

 ای وهای اسنادی و کتابخانهتوصهیفی، اطلاعات از بررسهی

آمده اسههت. دسههتبه9913همچنین اسههتفاده از آمارنامه 

سهههنجش پایداری سهههه ناحیه ازآنجاکه هدف این پژوهش 

گههذاری از مههدل الکتر برای ارزش منطقههه ده اسههههت،

ت زوجی با صورها بهش گزینهدر این رو .شده استاستفاده

و  شناساییهای مسههلط و ضعیف هو گزینیکدیگر مقایسهه 

شهههوند ههای ضهههعیف و مغلو  حذف میسهههرس گزینهه
(Roy,1991.)   

گیری با مدنظر قرار های تصهههمیمدر این میهان مهدل

کند، های مناسهههب را انتخا  میدادن معیهارهایی، گزینه

روش همانند دیگر ، این الکتراسهههتها، مدل یکی از مهدل

گیری جهت انتخا  گزینه برتر بین چند های تصههمیممدل

های گزینهه کاربرد دارد، کارکرد این روش مشهههابه با مدل

بندی بوده و به دنبال اولویت 9، تاپسههیس2، ویکور9کوپراس

های از طریق معیارهای مختلف هسههت، بندی گزینهیا رتبه

 گیری کاربردمیمهای تصمدل الکتر نیز همانند سهایر مدل

 بندی زیادی در مباحث و تحقیقات جغرافیا دارد، رتبه

بندی یافتگی، سطحهای توسهعههرها برحسهب شهاخصشه

های یافتگی، انتخا  سهههایتروسهههتها بر مبنهای توسهههعه

های بهینه توسعه گردشهگری مستعد شهری، تعیین مکان

بندی راهبردهای مشههارکت روسههتایی ژئوتوریسههم، اولویت

بهاشهههند ای از روش الکتر در جغرافیها میتنهها نمونههو ... 

یری روش کارگبه منظوربه (.9910)ساسان پور و همکاران،

بنههدی و انتخهها  بهترین گزینههه از میههان الکتر برای رتبههه

ههای موجود، باید مراحل زیر را به ترتیب طی نمود گزینهه

 (.9912)حکمت نیا و موسوی، 

وزن دهی به  -2گیری  تشههکیل ماتریس تصههمیم-9 

 -0ها  بی مقیاس سهههازی ماتریس داده -9هها  شهههاخص

مشهههخص نمودن  -3مهاتریس بی مقیاس شهههده موزون  

مجموعهه همهاهنگ و مجموعه ناهماهنگ برای هر زود از 

محاسهههبه  -1محاسهههبه ماتریس هماهنگی  -8هها گزینهه

مشخص نمودن ماتریس هماهنگ  -6ماتریس ناهماهنگی 

 -92ماتریس ناهماهنگ مؤثر مشهههخص نمودن  -1مؤثر  

های حذف گزینه -99مشخص نمودن ماتریس کلی و مؤثر 

با توجه به . مهاتریس نهایی )بردوباخت( -92کم جهاذبهه  

مراحل فوق، نواحی منطقه ده  نسههبت به هم سههنجیده و 

 .شودها مشخص میمیزان پایداری آن

 پژوهشی هاشاخصمتغیر و 

 موردپژوهشاز نظرات متخصصین در خصوص موضوع 

این روش متخصصان و کارشناسان  در است. شدهاستفاده

شامل بیست و پنج نفر از جامعه دانشگاهی و کارمندان 

چهار بعد کالبدی، و اند شدهواقع موردپژوهششهرداری 

محیطی، اقتصادی، اجتماعی و ده شاخص برای یستز

 انتخا  شدند. بر اساس درجه اهمیت هرکدام

 های تحقیق: شاخص2جدول 
 شاخص کالبدی

 مطلو  سرانه مسکونی 8 ی ریزدانه )مترمربع(هابافتمساحت  9

 های غیر آپارتمانیتعداد خانه 1 مقدار تراکم مسکونی 2

 های آپارتمانیتعداد خانه 6 (.مترمربعها(،)بستهای منطقه )مساحت بننفوذپذیری بافت 9

های منطقه )اسهههکلت کاررفته در بافتبیشهههترین مصهههالح بهه 0

 ی دارای اسکلت فلزی(هاساختمانفلزی(،)تعداد 

 سال(  92تعداد عمر بناهای موجود در بافت)با ی  1

 (مترمربعهای اصلی و فرعی در بافت)طول شریان 92 مسکونی،)مترمربع(.-بیشترین مساحت کاربری  3

 شاخص اجتماعی

 نشینان )تعداد(میزان اجاره 8 منطقه)تعداد(جمعیت  9

                                                 
5Copras 

6Vikor 

7Topsis 
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 شاخص کالبدی

 تراکم جمعیتی 1 پذیری)تعداد(مهاجرت 2

 نفر( 922مشارکت اجتماعی )با توجه به میانگین  6 تحصیلات افراد ساکن)تعداد( 9

 تعداد خانوار 1 تعداد مالکین مسکن 0

 نفر( 922روابط همسایگی)با توجه به میانگین  92 (90-92بیشترین رده سنی ) 3

 

 شاخص اقتصادی

 ارزش املاک برای فروش)قیمت( 8 تعداد شاغلین  9

 

 بیمه حوادث ساکنان)میانگین از افراد( 1 تعداد بیکاران  2

 میانگین درآمد  9

 

 نسبت وابستگی خالص 6

 تکفل خالص بار 1 نرخ مشارکت اقتصادی 0

 عنوان فرصت در جذ  سرمایه)تعداد(بهوجود بافت خالی  92 ارزش املاک برای اجاره)قیمت( 3

 محیطیشاخص 

 تعداد مخازن زباله 9

 

 های بازیافت زباله تعداد غرفه 8

 آلودگی هوا 1 تخلیه بار  تعداد دفعات 2

 بل(آلودگی صوتی)دسی 6 تعداد دفعات  یروبی انهار)در ماه( 9

 ( مترمربعمقدار مساحت فضای سبز) 1 تعداد نقاط آبگیر  0

 (مترمربعکننده)مقدار مساحت صنایع آلوده  92 میزان تولید زباله )کیلو( 3

 9911مأخذ: مطالعات نگارنده، 

 

   پژوهشهای یافته
 ،یاقتصاد ،اجتماعی ،یکالبد هایشاخص

 و قرارگرفته مورداستفاده الکتر مدل در محیطیزیست

. است شده آورده پژوهش ینا از حاصل یجنتا و کار مراحل

و  داده آوریجمع از پس الکتر مدل در اول یمرحله در

 شد)جدول یجادا هاآن از یکهر یبرا خام هایداده جدول

9.) 

 
 در تحقیق مورداستفادههای : داده 3جدول 

 ناحیه سه ناحیه دو ناحیه یک شاخص اجتماعی ناحیه سه ناحیه دو ناحیه یک شاخص کالبدی

ی هابافتمساحت 

 ریزدانه )مترمربع(

 61932 992962 990939 جمعیت 939612 292623 919163

مقدار تراکم 

 مسکونی

 62288 12069 993981 مقدار ساکنان باسواد 1/2 6/2 8/2

نفوذپذیری 

های منطقه بافت

)مساحت 

 ها(بستبن

1119230 1230298 9931822

8 

بیشترین رده سنی 

(92-90) 

93239 99629 92939 

بیشترین مصالح 

کاررفته در به

های منطقه بافت

 )اسکلت فلزی(

 981 318 911 تراکم جمعیتی 96161 22188 22693

بیشترین مساحت 

 کاربری )مسکونی(

 92190 91319 08622 تعداد خانوار 9632229 9966129 9928918

 سرانه مسکونی

 مطلو 

 3019 8990 1092 پذیریمهاجرت 90 22 93
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های غیر خانه

 آپارتمانی

 93699 98103 29128 میزان مالکین مسکن 92891 91909 08292

 90216 91121 29926 نانینشاجارهمیزان  21969 92806 02222 های آپارتمانیخانه

عمر بناهای موجود 

 92در بافت)با ی 

 سال(

)با مشارکت اجتماعی 122063 2980216 9292321

میانگین  توجه به

 نفر( 922

02 99 21 

های طول شریان

اصلی و فرعی در 

 بافت

2111183

9 

2189199

2 

2310236

1 

)با روابط همسایگی

توجه به میانگین 

 نفر( 922

31 10 96 

شاخص  ناحیه سه ناحیه دو ناحیه یک شاخص اقتصادی

 محیطیزیست

 ناحیه سه 2ناحیه ناحیه یک

 092 096 091 مخازن زبالهتعداد  21198 92989 02231 شاغلین

تعداد دفعات تخلیه  89098 16291 10212 بیکاران

 بار

9 2 293 

902222 132222 میانگین درآمد

2 

تعداد دفعات  2832222

 یروبی انهار)در 

 ماه(

0 0 0 

نرخ مشارکت 

 اقتصادی

 2 3 8 تعداد نقاط آبگیر 02 09 91

ارزش املاک برای 

 اجاره

میزان تولید زباله  9322222 622222 832222

 )کیلو(

929 63 82 

ارزش املاک برای 

 فروش

1322222 6322222 9222222

2 

های بازیافت غرفه

 زباله

0 0 9 

 932 932 932 آلودگی هوا 99 8 91 بیمه حوادث)نفر(

نسبت وابستگی 

 خالص

آلودگی صوتی  9/2 2/2 0/2

 بل()دسی

32 13 19 

مقدار مساحت فضای  992/2 206/2 961/2 بار تکفل خالص

 سبز

026191 18989 919920 

وجود بافت خالی 

عنوان فرصت در به

 جذ  سرمایه

مقدار مساحت صنایع  909 969 222

 کنندهآلوده

919928

0 

981110

1 

926119

9 

 9911مأخذ:شهرداری منطقه ده ، 

 

در مرحلههه دوم : بههه بی مقیههاس سههههازی مههاتریس 

در این نوع بی مقیاس سازی هر عنصر ماتریس  پردازیم.می

گیری را بر مجذور مجموع مربعات عناصر هر ستون تصمیم

رسههانیم و از آن کنیم : )اعداد را به توان دو میتقسههیم می

های خام را تقسهههیم برجذر گیریم و دادهجمع و جهذر می

مقدار بی مقیاس شده گزینه  nijکنیم.(   آمده میدسهتبه

i صاز شاخj   (.0است )جدول 

 

 

 

𝑛𝑖𝑗 =
𝑎𝑖𝑗

√∑ 𝑎𝑖𝑗
2𝑚

𝑖=1
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 ها: ماتریس بی مقیاس شده شاخص4جدول 

  X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 
 R1 911/2 019/2 080/2 892/2 228/2 393/2 862/2 819/2 962/2 912/2 شاخص کالبدی

R2 992/2 833/2 332/2 319/2 291/2 190/2 306/2 301/2 862/2 961/2 

R3 210/2 319/2 812/2 329/2 998/2 066/2 062/2 010/2 260/2 980/2 

 R1 286/2 192/2 818/2 329/2 869/2 168/2 869/2 811/2 698/2 829/2 شاخص اجتماعی

R2 282/2 191/2 391/2 126/2 306/2 819/2 399/2 313/2 283/2 116/2 

R3 916/2 890/2 012/2 083/2 062/2 362/2 016/2 036/2 339/2 022/2 

 R1 869/2 899/2 211/2 383/2 993/2 221/2 628/2 893/2 118/2 929/2 شاخص اقتصادی

R2 332/2 831/2 322/2 310/2 966/2 291/2 282/2 380/2 006/2 992/2 

R3 018/2 092/2 163/2 311/2 121/2 216/2 383/2 361/2 380/2 263/2 

 R1 239/2 019/2 299/2 032/2 122/2 288/2 688/2 291/2 912/2 066/2 محیطیشاخص

R2 230/2 292/2 299/2 992/2 012/2 288/2 688/2 012/2 319/2 930/2 

R3 201/2 926/2 299/2 223/2 289/2 293/2 688/2 091/2 962/2 992/2 

 9911منبع: محاسبات نگارنده، 
 

در مرحله سوم باید به ماتریس وزن داده شود، وزن 

و   ANP, AHPها بر اساس سه روش دهی به شاخص

آنتروپی شانون هست . در این تحقیق از روش آنتروپی 

 (.3شده است )جدول شانون استفاده

 

 : وزن هر یک از ابعاد به روش آنتروپی5جدول 

 وزن شاخص كالبدی

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 
219/2 203/2 283/2 222/2 282/2 212/2 232/2 282/2 998/2 202/2 

 شاخص اجتماعی                                                            

X1  X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 
212/2 209/2 288/2 212/2 200/2 200/2 291/2 288/2 918/2 908/2 

 شاخص اقتصادی                                                           

X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10  
291/2 230/2 992/2 228/2 226/2 969/2 286/2 226/2 206/2 219/2 

 محیطیشاخص زیست                                                             

X1 X2 X3 X4 X5 X6  X7 X8 X9 X10 
223/2 209/2 223/2 221/2 291/2 223/2 223/2 209/2 036/2 911/2 

 9911منبع: محاسبات نگارنده،

 

دار از ضر  ماتریس تصمیم در مرحله چهارم ماتریس وزن

آید بی مقیاس شهده در ماتریس وزن معیارها به دست می

 شش(.)جدول شماره 

𝑉 = 𝑁 ×𝑊 𝑛  

 
 : اعداد ضرب شده در وزن6جدول 

 شاخص کالبدی

 X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 
R1 23/2 29/2 22/2 29/2 29/2 29/2 29/2 20/2 99/2 221/2 

R2 29/2 22/2 29/2 29/2 29/2 20/2 22/2 29/2 29/2 221/2 

R3 22/2 22/2 20/2 29/2 29/2 29/2 22/2 22/2 26/2 228/2 

 شاخص اجتماعی
R1 296/2 298/2 209/2 203/2 221/2 299/2 222/2 20/2 92/2 26/2 

R2 296/2 226/2 292/2 283/2 229/2 228/2 293/2 29/2 21/2 92/2 

R3 292/2 223/2 226/2 209/2 291/2 229/2 290/2 22/2 22/2 23/2 

 شاخص اقتصادی
R1 22/2 29/2 21/2 229/2 231/2 220/2 29/2 220/2 221/2 226/2 

R2 29/2 29/2 91/2 229/2 281/2 220/2 28/2 220/2 291/2 221/2 
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R3 29/2 22/2 92/2 229/2 2992/2 223/2 90/2 220/2 222/2 223/2 

 شاخص محیطی
R1 229/2 296/2 229/2 21/2 229/2 223/2 220/2 226/2 218/2 262/2 

R2 229/2 226/2 229/2 28/2 290/2 223/2 220/2 291/2 28/2 282/2 

R3 229/2 299/2 229/2 229/2 221/2 229/2 220/2 291/2 91/2 222/2 

 9911منبع: محاسبات نگارنده، 

 

 ای از همههاهنگی وی بعههدی مجموعهههدر مهرحهلههه

شهههود. ها مشهههخص میناهماهنگی برای هر زود از گزینه

ههای موجود را بهه دو زیرمجموعهه همهاهنگ و شهههاخص

 کنیم.ناهماهنگ تقسیم می

در مرحلهه شهههشهههم به محاسهههبه ماتریس هماهنگ 

پردازیم. شهههاخص هماهنگ از جمع وزن معیارهایی که می

آینههد در مجموعههه همههاهنههگ قرار دارنههد بههه دسهههت می

(Roy,1991  .) 

𝑐𝑘𝑒 =
∑ 𝑊𝑗𝑗∈𝑠𝑘𝑒

∑ 𝑊𝑗𝑗=1
  

در مرحلهه هفتم بهه محهاسهههبهه مهاتریس ناهماهنگ 

دو در هر ستون پردازیم. بر این اساس ما معیارها را دوبهمی

ترین عدد ناهماهنگ بر از هم کم کرده و به تقسههیم بزرگ

ترین عههدد در بین اعههداد مجموعههه  در هر سهههطر بزرگ

س شهههده،  حاصهههل جمع پردازیم. بعد اعداد وارد ماتریمی

کنیم اعداد را بر مجموع سطرها که شش هست تقسیم می

تر بوده عدد یک و کهه اعداد ماتریس کوچکو درصهههورتی

دهیم. در مرحله بعد به ضهههر  تر را عدد صهههفر میبزرگ

مهاتریس هماهنگ در ناهماهنگ پرداخته و ماتریس نهایی 

را از  حاصهههل جمع برد)جمع سهههطرها (و باخت ها )جمع 

 (.1کنیم)جدول ها( ترسیم میستون
 

 
 محیطی: نتیجه نهایی بعد كالبدی، اجتماعی، اقتصادی، زیست7جدول 

  R1 R2 R3 میانگین نواحی عدد نهایی باخت برد 

 شاخص کالبدی

 

R1  9 2 9 9 2 

2 R2 2  2 2 2 2- 

R3 9 9  2 2 2 

 شاخص اجتماعی
R1  2 2 2 9 9- 

2 R2 9  2 9 2 9 

R3 2 2  2 2 2 

 شاخص اقتصادی
R1  2 2 2 2 2 

2 R2 2  2 2 2 2 

R3 2 2  2 2 2 

 شاخص محیطی
R1  2 2 2 9 9- 

2 R2 9  2 9 2 9 

R3 2 2  2 2 2 

 9911منبع: محاسبات نگارنده، 

با توجه با توجه به ماتریس نهایی ناحیه سه منطقه ده  

تهران ازنظر کالبدی در پایدارترین حالت قرار دارد.در بعد 

های ریزدانه نسبت کالبدی ناحیه سه دارای کمترین بافت

ی ها یکی از سه ویژگبه دو ناحیه دیگر است .ریزدانگی بافت

و  یری استهای فرسوده در کنار ناپایداری و نفوذناپذبافت

متر است.  922درصد املاک زیر  32منطقه ده  دارای 

ای برای افراد ازنظر ها مشکلات عمدهریزدانگی بافت

کند و ترافیک سنگین رسانی ایجاد میدسترسی و خدمات

را برای منطقه به دنبال دارد و همچنین به همراه تراکم با  

امل شود، یکی از عوای پرخطر میموجب ایجاد محدوده

های فرسوده عدم تطبیق شرایط اصلی ریزدانگی در بافت

محیطی بافت و خواسته و امکانات ساکنان آن است،زمانی 

که جمعیت در یک منطقه سرریز کند فضای سبز و 

تواند پاسخگوی آن باشد تجهیزات و تأسیسات شهری نمی

گردد حس زندگی در نواحی آن از بین برود . و موجب می

کمبود سرانه مسکونی وجود ندارد زیرا بیشتر  در این ناحیه

ند، اشدهها تجمیع و یا دوباره ساختهبناهای فرسوده و پلاک

وسازهای جدید و زیادی هستیم در این ناحیه، شاهد ساخت



ردو  16                                  69 -86، صفحات 9911سال دوم، شماره دوم، بهار و تابستان                      جغرافیایی محیط فصلنامه توسعه پایدا

 توسعه پایدار محیط جغرافیایی

16 

شود بنابراین در های فرسوده خیلی کمی دیده میو خانه

وسازهای جدید این ناحیه کمترین عمر بنا بر اساس ساخت

های اصلی و شود و شریانهای آپارتمانی دیده مینهو خا

ها بستفرعی  موجود در این ناحیه دارای نظم بیشتر و بن

 تواند دسترسی راهای فرعی کمتری هستند که میو شریان

ها کمک کند، رسانی در بافتبهبود بخشیده و به خدمات

بست های قدیمی و بنکه ناحیه یک دارای کوچهدرحالی

ی است که فاقد نظم طرح شهری است .در کنار این  بسیار

ترین عوامل ترافیک شدید در نواحی منطقه یکی از مهم

ه ها تأثیر بسزایی داشتعواملی است که بر فرسودگی بافت

 است.

با توجه با توجه به ماتریس نهایی ناحیه سه منطقه ده  

 تهران ازنظر کالبدی در پایدارترین حالت قرار دارد.در بعد

های ریزدانه نسبت کالبدی ناحیه سه دارای کمترین بافت

ی ها یکی از سه ویژگبه دو ناحیه دیگر است .ریزدانگی بافت

های فرسوده در کنار ناپایداری و نفوذناپذیری است و بافت

متر است.  922درصد املاک زیر  32منطقه ده  دارای 

 ای برای افراد ازنظرها مشکلات عمدهریزدانگی بافت

کند و ترافیک سنگین رسانی ایجاد میدسترسی و خدمات

را برای منطقه به دنبال دارد و همچنین به همراه تراکم با  

شود، یکی از عوامل ای پرخطر میموجب ایجاد محدوده

های فرسوده عدم تطبیق شرایط اصلی ریزدانگی در بافت

محیطی بافت و خواسته و امکانات ساکنان آن است،زمانی 

جمعیت در یک منطقه سرریز کند فضای سبز و  که

تواند پاسخگوی آن باشد تجهیزات و تأسیسات شهری نمی

گردد حس زندگی در نواحی آن از بین برود . و موجب می

در این ناحیه کمبود سرانه مسکونی وجود ندارد زیرا بیشتر 

ند، اشدهها تجمیع و یا دوباره ساختهبناهای فرسوده و پلاک

وسازهای جدید و زیادی هستیم ناحیه، شاهد ساخت در این

شود بنابراین در های فرسوده خیلی کمی دیده میو خانه

وسازهای جدید این ناحیه کمترین عمر بنا بر اساس ساخت

های اصلی و شود و شریانهای آپارتمانی دیده میو خانه

ها بستفرعی  موجود در این ناحیه دارای نظم بیشتر و بن

 تواند دسترسی راهای فرعی کمتری هستند که مییانو شر

ها کمک کند، رسانی در بافتبهبود بخشیده و به خدمات

بست های قدیمی و بنکه ناحیه یک دارای کوچهدرحالی

بسیاری است که فاقد نظم طرح شهری است .در کنار این  

ترین عوامل ترافیک شدید در نواحی منطقه یکی از مهم

ه ها تأثیر بسزایی داشتکه بر فرسودگی بافتعواملی است 

 است.

  
 : برتری بعد كالبدی ناحیه سه نسبت به نواحی دیگر2شکل 

 (9911های تحقیق، )منبع:یافته 

 

آمده از پژوهش )جدول شماره دستبا توجه به نتایج به

هفهت( نهاحیهه دو نسهههبت به نواحی دیگر دارای جمعیت 

متوسط و با ترین مقدار باسوادان و متوسط سن جوانان و 

طور ازنظر مههاجرپذیری، تعداد خانوار، مقدار مالکان همین

نشههینان در وضههعیتی متوسههط نسههبت به دو و مقدار اجاره

یگر قرارگرفته اسهههت و دارای روابط همسهههایگی نهاحیه د

بیشهتری است و موجب گشته است که ازنظر اجتماعی در 

پایدارترین وضهههعیت نسهههبت به دو ناحیه دیگر قرار گیرد، 

شههود و افراد از این پذیری با یی در نواحی دیده میمهاجر

ین کنند زیرا بیشترمنطقه سهکویی برای پرش استفاده می

بوط به جوانان جویای کاری اسهههت که جمعیت مهاجر مر

محض افزایش توانهایی مهالی بهه مناطق دیگر مهاجرت بهه

نشهههینی زیهادی هم دیده کننهد  و بنهابراین امر اجهارهمی

ها محیطی از نظر تمام شههاخصشههود و همچنین ازنظر می

در حهد متوسهههط قرار دارد کهه موجب پایدارتر بودن این 

ه که هر ساست. ازآنجاییناحیه نسبت به نواحی دیگر شده 

ناحیه با ترافیک مواجه هسهتند آلودگی هوا و صوتی وجود 

های ساختمانی، محیطی چون نخالهدارد و مشکلات زیست

 شود.یمگرفتگی معابر، موجودات موزی دیده آ 
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 محیطییستز: برتری ناحیه دو در ابعاد اجتماعی، 3شکل 

 (9911های تحقیق،)منبع:یافته

اً یبتقربعد اقتصههادی هر سههه ناحیه در وضههعیت  ازنظر

یکسهانی قرار دارند، بیشتر افراد ناکافی بودن درآمد و زیاد 

بودن هزینهه مواجه هسهههتند و مالکان سهههاکن در منطقه 

و از ناکافی بودن وام ساخت و  اندبودهشهامل بازنشهستگان 

ده ناراضی هستند.بیشتر ی فرسوهابافتتسههیلات مختص 

ین هم بیشترین هزینه خود را صرف پرداخت نشاجارهافراد 

 کنند .یمرهن و اجاره 

 
 : موقعیت یکسان سه ناحیه در بعد اقتصادی4شکل 

 (9911های تحقیق،)منبع:یافته

 گیریبحث و نتیجه
توسههعه پایدار به معنای تعادل بخشههیدن به امکانات و 

منهابع و نیهازهای موجود اسهههت تا جوامع به یک پایداری 

ی ابعاد دسهههت پیدا کنند و برای اینکه این جهامع در همه

پذیر شود باید این پایداری برای شهرها و مناطق آن امکان

ی ابعاد آن نمود یابد و عوامل بازدارنده پهایهداری در همهه

شهده و برای آن تدابیری اندیشه شود .توجه به شهناسهایی

تواند توسههعه پایدار را محقق سازد یک بعدازاین موانع نمی

و یکی از وظهایف مهم برنهامهه ریزان ارزیهابی و شهههناخت 

تواند به پیشرفت و توسعه یکسان شهر عواملی است که می

کمک کند و بررسی و شناخت موانع توسعه نواحی شهری 

ریزی شهههری مسههائلی اسههت که امروزه در برنامه ازجمله

شههده اسههت . بر این اسههاس برای سههنجش موردتوجه واقع

پهایهداری در چههار بعهد کهالبهدی، اجتماعی، اقتصهههادی، 

 هایعنوان یکی از هستهمحیطی برای منطقه ده  بهزیست

عنوان یکی از نقاط گیری شهر تهران و امروزه بهاولیه شکل

دسترسی افراد پایداری آن موردتردید  حیاتی در سکونت و

شهههده و از روش الکتر برای سهههنجش پایداری کمک واقع

توان شههده اسههت و از نتایج حاصههل از این روش میگرفته

گفهت نهاحیه سهههه ازنظر کالبدی با عدد نهایی دو و ناحیه 

محیطی بها عدد نهایی یک در دوازنظر اجتمهاعی، زیسهههت

ازنظر وضعیت اقتصادی هر  پایدارترین وضعیت قرار دارند و

اند. سهه ناحیه با عدد نهایی صهفر در یک شرایط قرارگرفته

مطابق با نتایج مدل، ناحیه سههه منطقه ده  تهران  به دلیل 

سال( و کمترین  92با ی ها )ودن اکثر سهاختماننوسهاز ب

های ( و کوچه و خیابانمترمربع 939612ها)ریزدانگی بافت

بسهت در پایدارترین وضهعیت کالبدی قرار دارد، بیشههتر بن

های های این ناحیه نوسهازی شهده است و بافتسهاختمان

های قدیمی جای شود و خانهقدیمی بسهیار کمی دیده می

اند. ازنظر وضهههعیت اجتماعی ها دادهخود را بهه  آپهارتمان

(، تعداد 992962ناحیه دو بر اسهههاس متوسهههط جمعیت)

( و با دارا بودن 8990پذیری)(، مهاجرت12069باسههوادان)

محیطی در پایدارترین وضعیت های زیستمتوسط شاخص

پذیری محیطی قرارگرفته است، مهاجرتاجتماعی و زیست

و در بعد  اسهههتیکی از بارزترین مشهههخصهههه سهههه ناحیه 

محیطی در سهههه نهاحیه مشهههکلاتی چون وجود زیسهههت

ها خلیهه فاضهههلا  خانگی در جوی آ موجودات موزی، ت

وجود دارد . در بعد اقتصهههادی هر سهههه ناحیه دارای آمار 

نزدیک به هم و تقریباً در یک وضعیت قرار دارند .ناحیه دو 

ازنظر کههالبههدی بهها عههدد نهههایی منفی دو و بهها دارا بودن 

ر بناها دوام دبیشهترین بافت ریزدانه و بیشترین مصالح کم

ناهای با ی پنجاه سهههال و ناحیه یک  و بیشهههترین مقدار ب

ازنهظهر اجتمههاعی بهها داشهههتن بیشهههترین جمعیههت و 

نشینی در بدترین وضعیت، پایداری پذیری و اجارهمهاجرت

 قرارگرفته است. 

نشین اهواز بر اساس یهحاشی محلات بندرتبهدر مقاله 

ی پایداری اجتماعی مسههکن با اسههتفاده از مدل هاشههاخص

 9916انی و همکاران در سهههال الکتر که توسهههط سهههرح
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ی محلات بندرتبهاسهههت، ده شهههاخص برای  شهههدهانجام

ن است که در بی کاررفتهبهنشین اهواز با مدل الکتر یهحاش

هجهده محلهه، محلهه زرگان در با ترین رتبه و محله کوی 

ر که دیدرحالترین رتبه قرار گرفتند. یینپهاسهههیهاحی در 

چهار بعد) کالبدی، تحقیق حهاضهههر نواحی منطقه ده  در 

ی موردبررسهههمحیطی( یسههههتزاجتمههاعی، اقتصههههادی، 

و سهه ناحیه بر اساس درجه اهمیتشان در هر  اندشهدهواقع

 ی شدند و پایداری آنان سنجیده شد.بندرتبهیک از ابعاد 

ی هاشاخصدر مقاله دیگری با عنوان مقایسه تطبیقی 

ا بی در نواحی شههری منطقه دو شهر اردبیل زندگکیفیت 

استفاده از مدل الکتر که توسط محمدی و نظم فر در سال 

ی اند که برخیافتدستاست به این نتایج  شدهانجام 9918

گیرند یمدر رتبه اول قرار  هاشهههاخصنواحی در برخی از 

مانند ناحیه یک در شهاخص امنیت و دسترسی و ناحیه دو 

زیست و مسکن و ناحیه سه در شاخص یطمحدر شهاخص 

تعداد نواحی مشابه با  ازنظراجتماعی و بهزیسهتی، که رفاه 

 باشد.یم هاشاخصتحقیق حاضر و متفاوت در بررسی 

ی شههههر خرمدره با در مقاله سهههنجش توسهههعه نواح

اسههتفاده از مدل الکتر، توسههط زالی و همکاران در سههال 

 ازنظرشههههری  شهههش ناحیهتوسهههعه به بررسهههی  ،9910

محیطی سهههتیزی اجتماعی و اقتصهههادی و ههاشهههاخص

اند که نواحی وضعیت یدهرسو به این نتیجه   شدهپرداخته

که در مقاله یدرحالندارند.  ههاشهههاخصیکسهههانی در این 

توان گفت یمحاضهر پس از بررسهی سه ناحیه منطقه ده  

که ناحیه سههه منطقه ده  مسههتعد پایداری نسههبت به دو 

ی جدید رو به وسازهاسهاختناحیه دیگر اسهت و نواحی با 

 .اندنهادهپایداری گام 

ی این عوامل در کنار هم موجب ایجاد ی همهطورکلبه

و تشهدید فرسهودگی در این نواحی شده است و فرسودگی 

گردد های اجتماعی میهای مسههکونی موجب آسههیببافت

زیرا بها کاهش قیمت املاک، محیطی برای سهههکونت افراد 

ک ایجادشهههده و ههای اندگهذارییههسهههرمهاو  درآمهدکم

موجب  مرورزمانبهیهافتهه و گسهههترشهها یفروشهههخرده

یری بزهکاری و تغییر سیمای منطقه و تخریب آن گشهکل

ههها گردد. فرسهههودگی بههافههتیمو نههاامنی برای منطقههه 

ی آن تنها یک بعد نیسهههت که عوامل ایجادکنندهازآنجایی

هم تنهها بر یک بعد نبوده اسهههت و این بنهابراین تهأثیر آن

دهنده عدم تعادل در تخصههیص منابع و تسهیلات و اننشه

 امکانات برای نواحی این منطقه است.

کاهش پایداری  ، عواملشدهانجامبا توجه به مطالعات 

و برای افزایش پایداری  شدندییشناساسه ناحیه منطقه ده 

و هدایت منطقه در راستای پایداری در آینده پیش روی و 

ت ر اسای افراد در این منطقه بهتافزایش امید به زندگی بر

 و اجرا شوند. با توجه به یافته ها راهکارهایی اندیشیده و

 شود:یمنتایج پژوهش، پیشنهادات زیر مطرح 
ی ریزدانه ناحیه یک و هابافتایجاد طرحی برای تجمیع  -

 دو.

اجرای طرحی برای رفع مشکل نفوذناپذیری و  -

 و دو. ی نواحی یکهابافتتعریض معابر در داخل 

افزایش سرانه مسکونی و فضای سبز سه ناحیه  -

 منطقه ده.

مقررات و قوانین برای هدایت افراد منطقه ده  وضع -

 ی شهری.هاطرحبرای حمایت و مشارکت و پیروی از 

قوانینی برای کاهش حجم ترافیک در  کنترل و وضع -

 نواحی یک و دو.

تسهیلات متناسب با توانایی مالی افراد برای  ارایه -

برای اهالی ناحیه یک  خصوصبه هابافتنوسازی 

 منطقه ده .

افزایش حس تعلق افراد مهاجر در منطقه ده برای  -

 ی شهری.نهادهاهمکاری با 

ی مردم و آموزش زندگی شهری در منطقه سازآگاه -

های یجوی خانگی در هافاضلا با توجه به ورود  ده

 زیست منطقه.یطمح  و عدم حفظ آ

افزایش حس روابط همسایگی و مشارکت اجتماعی  -

 برای همکاری مردم محلات ناحیه یک و دو .
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