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 چکیده
از  یمیز نا شیب خ،یبار از آغاز تار نینخست ی؛ چراکه براشودیم فیتعر کمیو  ستیقرن ب یجهان دهیپد ینیشهرنش

 یمناطق شهر یداریاز ناپا تیشواهد حکا ،ینی. با تداوم رشد شتابان شهرنشکنندیم یجهان در شهرها زندگ تیجمع

ذشته از گ شیب یشهر داریتوسعه پا پارادایمشهرها  یداریناپا لیتعد یتوسعه دارد. در راستا حال در یدر کشورها یژهوبه

ه اهداف توسع یدر راستا ینقش مهم یو اجتماع یکالبد رساختیز کیعنوان مسکن به انیم نیاست. در ا افتهی تیاهم

ساس ا نیاکند. بر  هیرا توج داریمسکن پا نهیپژوهش در زم یستگیبا تواندیامر م نیبر عهده دارد که هم یشهر داریپا

. دباشیشهر زنجان م یدر نواح یداریمسکن از منظر پا تیفیک یهاشاخص تیوضع ییفضا لیهدف پژوهش حاضر تحل

 یردآورگروش تحلیلی و نوع تحقیق، کاربردی است. -روش تحقیق در این پژوهش، با توجه به ماهیت و هدف آن توصیفی

 یهااساس شاخص ینا . برباشدیم 9917شهری سال  یهانقشهبا استفاده بلوک آماری نفوس و مسکن و اسنادی ها داده

 هددینشان م هایافتهبه سنجش و تحلیل پرداخته شد که نتایج  GISدر محیط ی کمی هاکیفی مسکن با استفاده از روش

درصد از پایداری  94که نواحی منطبق با محلات غیررسمی از پایداری خیلی کم و از کل مساکن محدوده موردمطالعه 

درصد از پایداری خیلی  91 درصد از پایداری کم، 1درصد از پایداری متوسط،  20 درصد از پایداری زیاد، 93 خیلی زیاد،

ارائه گردیده  یراهبردها SWOTمسکونی با استفاده از مدل  یاری واحدهاکم برخوردارند. در ارتباط با افزایش میران پاید

 است.
 

 .ArcGIS ، مسکن،تودیممدل ، شهر زنجان ،یداریپا :ی کلیدیهاواژه
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 مقدمه
توسعه، شهرنشینی سریع حاصل  حال در کشورهای در

شهر به همراه رشد طبیعی و ذاتی جمعیت  -مهاجرت روستا

افزایش  در راستای .( al,Galiani.et 2017شهری است )

ه یکی ک آیدیجمعیت شهرنشین، مسائل و مشکلاتی پدید م

ت است سکونت و اسکان جمعی یاز این مسائل، نحوه

(؛ که تبدیل به معضل 9919)روستایی و همکاران، 

گردیده و  محیطییست، اقتصادی و زیاجتماعی، کالبد

 یداکردهبحران آن در بسیاری از نواحی دنیا بروز و ظهور پ

است که دارای ابعاد مختلف  اییچیدهاست. مسکن مقوله پ

مکانی، معماری، کالبدی و فیزیکی، اقتصادی، اجتماعی، 

 .(,Cullingworth 1997) و پزشکی است یشناختمالی، روان

نقش مهمی ن، نساالیه ی اوهازنیا ینتراز مهمیکی عنوان به

در  کنندهیینتعیک عنصر دارد و  یتو امنمحافظت در 

بط دی، رواهویت فر یریگ، در شکلاـجتماعی فضن امازسا

دارد  یمؤثرنقش اد فرا جمعیاف دـهو ااعی ـجتما

ریزی شهری، موضوع مسکن در برنامه(. 9914 )آنامرادنژاد،

و  محیطی نظر اجتماعی، فرهنگی، علاوه بر بعد اقتصادی، از

کالبدی اهمیت دارد؛ زیرا واحد مسکونی با تأثیرپذیری از 

این  که شودهایی برخوردار میهای محیطی، از ویژگیارزش

کالبدی، اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی -ها، بعد فضاییارزش

(. مسکن که Aluko, 2011شوند )مسکن محسوب می

واحد سکونت  ینترعنوان نخستین واحد جامعه و مهمبه

 یهاواحد طرح ینتردهنده کوچکنشان، هاانسان

(؛ در شرایط کنونی 8Rangwala, 199است ) یزیربرنامه

بزرگی از خانوارها در  یتودهکه دارای وضع وخیمی است 

، تنگ مسکنی و بدمسکنی قرار دارند مسکنییشرایط ب

این امر موجب واکنش  (.9919)روستایی و همکاران، 

ریزان و از جامعه شناسان، جغرافیدانان، برنامهبسیاری 

ی دنبال آن تفکرها به متخصصان مختلف در این زمینه شد و

بسیار متفاوتی نیز برای  یهاها و مدل، طرحهایهمختلف، نظر

شده منجر به  رفع این مشکل ارائه گردید. مشکلات یاد

های برای جلوگیری از حلهایی جهت یافتن راهبحث

آن رهیافتی تحت عنوان  یجهنت آن شد که درگسترش 

توسعه پایدار شکل گرفت. توسعه پایدار که تنظیم و 

ساماندهی تعامل انسان و محیط و تعامل انسان با انسان را 

بر پایه هوشیاری انسان نسبت به خودش و  گیردیم بر در

نسبت به منابع طبیعی کره زمین است و خواهان یک سبک 

 ،)زاهدی و نجفی باشدیم های همه انسانزندگی پایدار برا

. این بحث در شهرها با عنوان توسعه پایدار شهری (.9911

در جهت ارتقاء سطح زندگی افراد و کاهش فشار بر محیط 

مواره مسکن ه کهینبا توجه به اطبیعی و انسان آغاز گردید. 

درصد از  17ترین کاربری شهرها بوده و بیش از بزرگ

یافته داده است  را به خود اختصاصکاربری شهری 

توان دریافت که تحقق (. می9919شیعه، ؛9917)زیاری،

بسیاری از اهداف توسعه پایدار شهری، درگروی توسعه 

ه معنی کیفیت ب است. مسکن با یفیتک مسکن پایدار و با

یک مسکن مناسب که به لحاظ فرمی، زیبا و منطبق بر 

و طول عمر بالا، رعایت  شرایط محیطی، با میزان ماندگاری

وساز، امنیت بالا و مصرف انرژی پایین استانداردهای ساخت

است. مسکن مطلوب با تأمین نیازهای فردی و اجتماعی، 

بخش را ایجاد کرده، که کیفیت زندگی فردی، سکونتی آرام

یابد؛ بنابراین مسکن خانوادگی و اجتماعی ارتقا می

ای مختلف دارای هباکیفیت و مطلوب باید از جنبه

ین که اطوریاستاندارهای لازم برای زندگی کردن باشد. به

نوع مسکن باید به لحاظ اقتصادی، باصرفه، نزدیک به محل 

اشتغال، به لحاظ اجتماعی، دارای همبستگی اجتماعی، 

سلامت و استقلال فردی و به لحاظ کالبدی، دارای محیط 

ان، دیگر و دیسجاو منطبق با شرایط محیطی باشد ) زیبا

های توجهی بر روی شیوهکیفیت مسکن، تأثیر قابل( 9911

زندگی، مسائل جسمی و روانی افراد، سلامت، برخورداری 

از امکانات، امنیت و برخورد با افراد دیگر اجتماع دارد 

(. با توجه به اینکه مسکن پایدار 9911)گروسی، 

اقتصادی، کنترل و کاهش اثرات  یهااز فرصت یامجموعه

، کیفیت زندگی و برابری اجتماعی را ارائه محیطییستز

مسائل مرتبط با  ثباتیهمگرایی ب حالینو درع دهدیم

ها، فقر، تغییرات آب و رشد جمعیت، شهرنشینی، زاغه

؛ بنابراین بار سنگین رشد جمعیت دهدیهوایی را کاهش م

ایداری مسکن و ابعاد ، مشکلات پیزشهری قبل از هر چ

های ناسازگار انواع فعالیت یجوارکیفی آن را همچون هم

ها، با کاربری مسکونی، پایین بودن کیفیت ساختمان

ن را آ یردوام، ریزدانگی قطعات و نظااستفاده از مصالح بی
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هت ج ییهاکرده و مانع از به ثمر رسیدن تلاش تریچیدهپ

مسکن  حالینا . باحل بحران مسکن در شهرها شده است

سعه تو حال یکی از مسائل حاد در کشورهای در کیفیتیب

های توسعه مسکن که برنامهجمله ایران است، درحالی از

در کشورهای پیشرفته بر بهبود کیفی تأکید دارد )ستار 

عنوان یکی از (. در این میان شهر زنجان به9911 زاده،

نصیب شهرهای متوسط کشور از مشکلات مسکن بی

 های فراوانی در این زمینه روبرو است.نمانده و با کاستی

 یهینزم تواند درمسائل و مشکلات مسکن شهر زنجان می

 راینبنابکمی و کیفی بررسی و تحلیل گردد؛  یهاشاخص

به علت گستردگی موضوع، ناکافی بودن آمار و اطلاعات 

 یهادقیق و دوری از مطالعات سطحی فقط شاخص

و  یبررس سکن با رویکرد مسکن پایدار موردم یتکیف

 کرذدر این راستا با توجه به مطالب  .گیردیتحلیل قرار م

پژوهش حاضر، تحلیل فضایی پایداری ، هدف شده

ی کیفیت مسکن در نواحی شهری زنجان با هاشاخص

و  و سیستم اطلاعات جغرافیایی Todimاستفاده از مدل 

 باشد:یمزیر  سؤالیی به گوپاسخ

ی کیفیت مسکن در نواحی هاشاخصوضعیت پایداری 

 شهری زنجان چگونه است؟

و راهبردها با استفاده از مدل  ارائه راهکارها هب یتنها در 

در جهت کاهش مشکلات و مسائل بخش مسکن سوات 

 پردازد.یم ویژه در محدوده موردبه

 

 مبانی نظری و پیشینه تحقیق
 دوری از آفات و بلایا،منظور سکونت و تأمین سرپناه به

زمین بوده و بر این اساس  یرو از اولین اقدام و اهداف بشر در

ترین نیازها به شمار نیاز به محلی برای سکونت از ضروری

تبع آن گیری جوامع بشری و بهزمان با شکلرود. هممی

تلاش جدی بشر برای ایجاد آسایش در زندگی شخصی 

ترین ان یکی از مهمعنوخود، تأمین مسکن مناسب به

(. 9911 فر، یهای بشری مطرح گردید )شاهرخخواست

مفهوم مسکن علاوه بر اینکه عنوان سرپناه و کل محیط 

گیرد؛ دارای ساختار فیزیکی نیز هست. یم بر مسکونی را در

عمومی لازم  لاتیواقع بین بخشی از خدمات و تسه در

مسکن برای ارتقا زندگی انسان با مشخصات فیزیکی مسکن 

(. باید در یک مکان 9911 ارتباط وجود دارد )سرتیپی پور،

های بهداشتی، آموزش، اجازه دسترسی به اشتغال، مراقبت

(. بخش UN-Habitat, 2015فضای کافی را فراهم سازد. )

ر ارائه د یامسکن با ابعاد وسیعی خود اثرات گسترده

مسائل از یکی وزه مسکن مرو سیمای شهر دارد. ا هایژگیو

 که یطور، بهستتوسعه ا حال د کشورهای درحا

، مینزبه عرضه ط مربوت مشکلا، خلیهای دامهاجرت

شتن انددی، قتصااضعف مدیریت ان منابع کافی، فقد

در که هایی نارساییسایر و جامع مسکن ریزی برنامه

و یکسو د دارد از جورها وین کشودی ااقتصهای ازیرساخت

تأمین یگر دسویی از جمعیت شهرنشین ن یش شتاباافزا

و چندبعدی به شکلی غامض را ها رین کشوه در اسرپنا

 عنوان یکیبه (. مسکن9911 رمحمدی،)پو ستدرآورده ا

هایی ویژگی و خصوصیات دارای ساختانسان هایپدیده از

 مندیرضایت جلب و کارکردها در که است

 شکل مانند تأثیر دارد. خصوصیاتی آن کنندگاناستفاده

 و راحتی ایمنی، مسکن، امنیت، استحکام مسکن، مطلوب

 و تأمین تجهیزات تسهیلات، به ساکنان دسترسی میزان

 نظایر آن در و مسکن های موردنیازتأسیسات، زیرساخت

 که است ذکرقابل باشند. البتهمی تأثیرگذار مسکن کیفیت

 در جملگی و داشته متقابل ارتباط یکدیگر با این موارد

 کیفیت مفهوم در نکته مهم مؤثرند. کیفیت مسکن ارتقای

 سرپناه عنواناینکه به بر علاوه مسکن که است این مسکن

 خدمات و که است مکانی و گیردمی قرار استفاده مورد

 بهتر برای متعددی ضروری تسهیلات و اجتماعی تأسیسات

 ساختار دارای آورد،می فراهم افراد و خانواده زندگی کردن

 حد تا نخست دسته هایمؤلفه درواقع نیز هست. فیزیکی

 است. وابسته آن و کیفیت ساختار این به زیادی

 لازم تسهیلات عمومی و خدمات از بخشی دیگر عبارتبه

 فیزیکی مشخصات با انسان، کردن زندگی بهتر برای مسکن

در کامیابی و  (.Domanshi, 2008دارد ) ارتباط مسکن

عنوان هایی وجود دارد که از آن بهموفقیت یک شهر شاخص
9(CPIشاخص رفاه شهری یاد می )برای رونیشود. ازا ،

ی زندگی و تعیین درجه رفاه شهروندان، شناخت شیوه

های مسکن از اهمیت بسزایی برخوردار شناخت شاخص

هایی که این ترین شاخصاز مهمبین یکی  است. دراین

ی های کیفکند، شاخصکامیابی و موفقیت را تضمین می

 Bonaiutoمحیط مسکونی هست که باید به آن توجه نمود )
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and et, 2015.) عنوان ابزاری تنها بههای مسکن نهشاخص

-توصیفی به بیان وضع موجود مسکن از ابعاد مختلف می

 ز برای سنجش معیارها و ضوابطپردازد، بلکه ابزار مناسبی نی

ها به روند. این شاخصروند تحول مسکن به شمار می در

ویر کنند تا تصگذاران کلان بخش مسکن کمک میسیاست

تری از شرایط مسکن درگذشته، حال و آینده به دست روشن

ها و راهبردهای متناسبی اتخاذ نمایند آورند و سیاست

گستردگی،  (.9919،عاشوری چهارده و )یارمحمدی

ها در آننقش و مسکن  یهاپیچیدگی و تنوع شاخص

برحسب ها شاخصین اتا  کندیب میجاامسکن  یزیربرنامه

و  شده یبنددستهمختلف  یهاد آن در گروهعملکرو نقش 

زاده و قاسمی، )ابراهیمگیرند ار قر لیوتحلهیرد تجزمو

 ت(. با گسترش شهر و شهرنشینی، مسائل و مشکلا9914

گیر شهر و شهرنشینان شده شهری بیش از گذشته دامن

 انواع ریزانبرنامه از بسیاری مشکلات این حل برای است.

 را مدتکوتاه و بلندمدت ریزیبرنامه هایمدل و هانظریه

کردند؛ و هر یک بنا بر تفسیر خود سعی در حل  مطرح

ویژه در بخش مسکن شهری مشکلات شهرهای امروزی به

اند. ذکر این نکته ضرورت دارد که در اوایل شروع داشتهرا 

های صورت علمی و منطقی در شهرها، بحثریزی بهبرنامه

گرفت تا کمبودهای این بخش کمی بیشتر مدنظر قرار می

جبران شود. ولی با تغییر شیوه و نگرش در ادبیات علمی 

ت الها، از حجهان، نوع نگاه به مسائل و پیشنهاد برای حل آن

کمی به کیفی تغییر یافت. البته باید گفت که نگاه کیفی در 

)گروسی،  دهدبطن خود مباحث کمی را نیز پوشش می

 داریها، نظریه توسعه پاترین این نظریهیکی از مهم (.9911

با اهداف و مقاصد  یخوب رسد بهاست؛ که به نظر می

ان عنوشهرسازی نوین سازگار باشد و شهرسازی بتواند به

برای تحقق اهداف پایداری، از آن استفاده  یی مؤثروسیله

فلسفه وجودی و پیدایش مباحث توسعه پایدار را  د.کن

در عدم توانایی بشر، در برقراری ارتباط منطقی و  توانیم

هماهنگ، بین سه حوزه زیستی، فنی و اجتماعی دانست. 

، از نظام طبیعت و موجودات زنده در آن «حوزه زیستی»

 ، از ساختارهایی که توسط«حوزه فنی»تشکیل یافته است. 

انسان و در حوزه زیستی و با کمک گرفتن از آن پدیده 

 تردد و طیروستاها، شهرها، مراکز صنعتی، وساآمده، مانند 

زه ، نیز مانند حو«حوزه اجتماعی»غیره تشکیل یافته است. 

فنی، نظامی شکل یافته به دست انسان است تا روابط 

درونی جامعه و بین جوامع مختلف و نیز رابطه جامعه را با 

. توسعه پایدار (9911دو حوزه دیگر تنظیم کند )فنی، 

سوم است و بر تمام ابعاد زندگی انسان تأثیر شعار هزاره 

های موجود درباره از بین رفتن محیط و گذارد. نگرانیمی

عنوان مفهوم کاهش منابع طبیعی، توسعه پایدار را به

المللی مطرح های ملی و بینگذاریکلیدی در سیاست

(. جدول  Xepapadeas, 2008 andVouvakiکرده است )

ان جهان را نش لسفه توسعه پایدار درخلاصه تاریخچه و ف 9

بدون شک بحث پایداری و توسعه پایدار بدون  .دهدیم

معنی خواهد بود؛ زیرا توجه به شهر و شهرنشینی بی

عنوان عامل اصلی ایجادکننده ناپایداری در شهرها به

(. بر 9911 روند )قرخلو و حسینی،جهان به شمار می

هری توسعه شهرها یابی به پایداری شهمین اساس دست

نیاز و شرط ضروری برای عنوان پیشدر جهان معاصر به

توسعه پایدار در سطح جهانی قلمداد و بر آن تأکید 

شود. پایداری فرآیندی است که درنهایت باید به می

سرزندگی، پویایی اقتصادی، سلامت اجتماعی و کیفیت 

توسعه شهری  (.9919 محیطی منجر شود )حسینی،

 توان به معنی تغییراتیک مفهوم فضایی را میعنوان به

در کاربری زمین و سطوح تراکم جهت رفع نیازهای 

ونقل، اوقات و ... مسکن، حمل نهیزم ساکنان شهر در

ای زمانی پایدار خواهد بود که تعریف کرد. چنین توسعه

قابل  یطیمحستینظر ز در طول زمان، شهر را از

 یطیمحستینظر ز و از نظر اقتصادی بادوام سکونت، از

 نظر اجتماعی نظر اقتصادی بادوام و از قابل سکونت، از

همبسته سازد. بر این اساس، توسعه پایدار شهری، یعنی 

تغییر تراکم و کاربری اراضی شهری جهت رفع نیازهای 

ونقل، فراغت و غیره زمینه مسکن، حمل اساسی مردم در

و  ابل سکونتمحیطی قنظر زیست که شهر از یاگونهبه

نظر اجتماعی، دارای  دوام و ازنظر اقتصادی، قابل از

تغییرات تکنولوژی و صنعتی  کهینحوبرابری باشد، به

شهرها، ملازم و همراه با ایجاد اشتغال، تأمین مسکن و 

محیطی مناسب باشد )راضی، حفظ شرایط زیست

مفهوم اصلی توسعه پایدار شهری را پتیرهال  (.9911

تعریف کرده است: شکلی از توسعه امروزی  نیچن نیا

 یهاکه توان توسعه مداوم شهرها و جوامع شهری نسل
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نظر کیفی توسعه  (. ازhall, 1993کند ) نیآینده را تضم

پایدار شهری به معنی تغییراتی است که در کاربری 

تا ضمن رفع  دیآیزمین و سطوح تراکم به عمل م

ونقل و در کن، حملنیازهای ساکنان شهر در زمینه مس

 محیطی قابل سکونت ونظر زیست طول زمان شهر را از

 نظر اجتماعی نظر اقتصادی پایدار و بادوام، از ، ازیزندگ

 به عبارتی به (.Mukoko,1996همبسته نگه دارد )

محیطی، باید به موازات توجه به مسائل پایداری زیست

رشد مسائل پایداری اجتماعی و انسانی، پایداری و 

(. همچنین Wheeler et al, 2014اقتصادی توجه شود )

در استفاده  یوربهره توانیتوسعه پایدار شهری را م

مجدد از منابع  یریگبهینه از زمین و تشویق بر بهره

 یگسترساخت دانست که امکان عدالتطبیعی و انسان

اجتماعی و برابری اجتماعی را در بستر فضا محقق 

م نمودن امکانات رفاهی اجتماعی، گرداند و با فراه

خدمات شهری و حقوق شهروندی، بهبود کیفیت 

محیطی شهری و رضایت شهروندی را ممکن زیست

(. در این میان 9910 گرداند )بمانیان و محمودی نژاد،

با توجه به نقش پررنگ شهرها در پیدایش ناپایداری 

کنونی، نظریه توسعه پایدار شهری از اهمیت فراوانی 

رخوردار گردیده و با توجه به اثرات گسترده مسکن بر ب

های شهری در راستای تحقق اهداف توسعه پایدار محیط

 نایشهری، بخش مسکن نقش بسیار مهمی را در این م

مفهوم  نی(؛ بنابرا9911عهده دارد )بزی و همکاران، بر

رشد پایدار و توسعه شهرها است  مسکن پایدار مترادف با

(Ojoko et al, 2016 مفهوم توسعه مسکن پایدار را .)

عنوان توسعه مسکن مطابق با نیازهای مسکن توان بهمی

های نسل حاضر بدون درخطر انداختن توانایی و خواسته

ها های آنهای آینده و منطبق با نیازها و خواستهنسل

همچنین مسکنی که کمترین  .(Chiu, 2004دانست )

ناسازگاری و مغایرت را با محیط پیرامون خود و در پهنه 

: 9910تر با منطقه و جهان دارا بوده )سینگری، وسیع

 لحاظ اجتماعی قابل لحاظ اقتصادی متناسب، از (؛ از2

و مستحکم و  ریپذنظر فنی و کالبدی امکان قبول، از

(. در Choguill, 2007باشد ) ستیزطیمح با سازگار

تعریفی دیگر مسکن پایدار مسکنی است که در کوتاه و 

بلندمدت دارای پتانسیلی برای تولید مسکن باکیفیت 

هدف پایداری  صرفه باشد؛ با به خوب و قیمت مقرون

 ریزی اجراییمحیطی برنامهاقتصادی، اجتماعی و زیست

 و در همان زمان منجر به مسکن قابل استطاعت، قابل

 ,Singh et alشود ) ستیزطیمح با سی و سازگاردستر

(؛ کمترین ناسازگاری و مغایرت را با محیط 2012

با منطقه و جهان دارد.  ترعیپیرامون خود و در پهنه وس

 باشدیتوسعه پایدار م یسومسکن پایدار گامی به

اندازه اصول مسکن پایدار  پایداری امری نسبی است، هر

 دارتریتوجه قرار گیرند، آن خانه پا ها موردبیشتر در خانه

توسعه پایدار برداشته  یسواست و گامی بلندتر به

اثرات گسترده با توجه به   (.9913پور،  نیشود )حسیم

مسکن بر  یطیمحستیو زفیزیکی دی، قتصا، اجتماعیا

ری از یافت که تحقق بسیادر توانیی مهرـیط شـمح

سکن ـعه مـتوسی، درگرو هرـشار توسعه پایداف هدا

 ست.ار ادـپای

 

 مواد و روش تحقیق

روش تحقیق در این پژوهش، با توجه به ماهیت و 

تحلیلی و نوع تحقیق، کاربردی و -هدف آن توصیفی

صورت کمی و کیفی است. جهت رویکرد آن، به

ه موردمطالعه از دو گردآوری اطلاعات و شناخت منطق

از کتب، مقالات، اسناد،  بردارییش)ف یاروش کتابخانه

نتایج سمینارها، اینترنت، همچنین استفاده از آمار و 

 یدانیهای شهری( و ماطلاعات مرکز آمار ایران و نقشه

 یها)مشاهدات و برداشت میدانی از نواحی و سکونتگاه

توجه به شده است. با  مسکونی سطح شهر( استفاده

کیفیت مسکن با استفاده از  یهاماهیت تحقیق شاخص

پرسشنامه بسته به دیدگاه کارشناسان و مسئولان 

 کارشناسان مسکن و شهرسازی، شهرداری،) یشهر

غیر تصادفی  صورتبه نفر 37ی( با حجم نمونه استاندار

در . وزن دهی شد Expert choiceافزار در نرمانتخاب و 

زیاد،  یدگیچیبرای پرهیز از پطراحی پرسشنامه 

صورت پیوستار  هر سؤال از پرسشنامه به یهاپاسخ

 یداری( پا9خیلی کم،  یداری( پا9 :شامل یانهیهفت گز

 یداری( پا1زیاد،  یداری( پا0متوسط،  یداری( پا1کم، 

تعیین  1تا  9از  AHP یهانهیخیلی زیاد، متناسب با گز

از روش  سپس در محیط اکسل با استفاده شد.
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چندمعیاره تودیم در راستای پایداری  گیرییمتصم

کیفیت مسکن در محیط سیستم اطلاعات  یهاشاخص

رد برای ارائه راهب وتهیه  پایداری جغرافیایی نقشه نهایی

امتیازدهی  استفاده شد. SWOTو پیشنهادات از مدل 

کارشناسان  نفر 37به عوامل درونی و بیرونی از نظرات 

 (.9( )شکل 2است )جدول  شده استفادهشهری 
 

 در جهان تاریخچه و پیشینه توسعه پایدار خلاصه :1جدول 

 
 (9910نسب،  ؛ بهزاد9917بخت،  ؛ فیروز9919؛ زاهدی، 9901مأخذ: )آقازاده، 

 

جامعه آماری پژوهش :2 جدول  

 

 

 
 انجام تحقیقفرایند نمودار   :1 شکل
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 منظورهای است که بهمدل تودیم یکی از تکنیک

گیری چند معیاره کاربرد دارد حل مسئله تصمیم

(Gomes et al, 2013ا .)اساس تئوری تکنیک بر نی

بینی غیرخطی است و اختلاف میان مقادیر هر دو پیش

بت اند، نسآمده دستمعیار بهگزینه را که با توجه به هر 

 Kahneban andکند )به یک معیار مرجع ارائه می

Tversky,1979 این تکنیک با استفاده از مقایسات .)

های گیری، ناسازگاریزوجی میان معیارهای تصمیم

کند. در داده از این مقایسات را حذف می تصادفی رخ

س یگیرد که در ماتراین تکنیک یک ماتریس شکل می

و . و .. ANگزینه ) N( و C1و  و ... CMمعیار ) Mفوق 

A1که ینحو( در دسترس هستند. بهPic ازیامت 

ام cام با توجه به معیار  i یافته به گزینه اختصاص

(m,...,c=1 است. همچنین )Wc  وزن اهمیت معیار c ام

های اجرای مدل تودیم به ترتیب شرح زیر است. گام

 است:

ه یافتبه ترتیب امتیاز اختصاص Picو  Picگام اول: اگر 

ام باشند، آنگاه ابتدا cبا توجه به معیار  i و iهای به گزینه

آوریم. سپس ا به دست میر( Pic-Picتفاضل نسبی )

,𝐴𝑗)∁∅مقدار 9مطابق رابطه  𝐴𝐼)  مربوطه را محاسبه

 کنیم.می

 (9رابطه 

∅∁(𝐴𝐽, 𝐴𝐼) {
0√𝑊𝐶 × (𝑃𝑖𝑐 − 𝑝𝑗𝑐),

√−(𝑝𝑖𝑐 − 𝑝𝑖𝑐,
−1÷𝜃

((𝑝𝑖𝑐 −  𝑝𝑗𝑐) > 0, (𝑝𝑖𝑐 −  𝑝𝑗𝑐) = 0, (𝑝𝑖𝑐 −  𝑝𝑗𝑐) < 0)  

 

ـــلـط گـز ــدازه تس بـر گزینــه  AI نــهیـگــام دوم: ان

AJ(∂(𝐴𝐽, 𝐴𝐼)  آوریم:به دست می 2را مطابق رابطه 

 (2رابطه 

δ(𝐴𝐼, 𝐴𝐽) = ∑ ∅𝐶(𝐴𝐼, 𝐴𝐽), ∀(𝐼. 𝐽). 𝐼 ≠ 𝐽

𝑀

𝐶=1

 

ــده گزینه  ــاخص جهت نرمالایز ش ــوم: مقدار ش گام س

AI(휀i) شــود را ها مقایســه میزمانی که با ســایر گزینه

 آوریم:به دست می 9مطابق رابطه 

 (9رابطه 

ε𝑖 =
𝑑 ∑ 𝛿(𝐴𝑖, 𝐴𝑗) − 𝑚𝑖𝑛 ∑ 𝛿(𝐴𝑖, 𝐴𝐽)𝑛

𝑗=1
𝑁
𝐽=1

𝑀𝐴𝑋 ∑ 𝛿(𝐴𝑖, 𝐴𝐽) − 𝑀𝐼𝑁 ∑ 𝛿(𝐴𝑖, 𝐴𝑗)𝑁
𝐽=1

𝑁
𝐽=1

 

 

کیفیت  یهاجهت سنجش فضایی پایداری شاخص

مختلفی مطرح  یرهایمسکن در نواحی شهری متغ

مقاله  یهاتیاست. در پژوهش حاضر با توجه به محدود

 کیفیت مسکن یهاو دسترسی به اطلاعات شاخص

که شامل کیفیت ساختمان، اسکلت  (2)جدول 

ساختمان، الگوی توسعه مسکن، قدمت ساختمان، 

کونی، ها، تراکم خالص مسمسکن با کاربری یجوارهم

نوع مصالح نمای ساختمان، تراکم ساختمانی، تعداد 

طبقات ساختمان، نظام تفکیک قطعات، سطح اشغال، 

 شیب اراضی مسکونی استفاده شد.
 

 ی کیفی مسکنهاشاخص: وزن معیارهای منتخب 3جدول 

 
 ,(Keall et al, 2007) ,(Bakar and Cheen, 2011),(Rajaei and Mansourian, 2016) ,(Flood, 1997) ,(Flood, 2012) مأخذ:

(Wheeler, 2004),(Xue, 2012). Adeoye, 2016)) 
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CR: 0.01                                                                                                                        

 وزن نهایی معیارهای کیفی مسکننمودار : 2 شکل

 

)نسبت توافق( باشد، CR≤1  که مقدارچنان

ها دهنده این است که سازگاری لازم در قضاوتنشان

بیشتر باشد  7.9این مقدار از  کهیصورت رعایت شده و در

 ها صورت بگیرد.در قضاوت یدنظردر آن صورت باید تجد

 79/7برابر  (CRدر مطالعه حاضر مقدار نسبت توافق )

برآورد گردیده است که حاکی از آن است که سازگاری 

ها صورت گرفته است که شاخص لازم در قضاوت

وزن را به خود  یشترینب هایمسکن با کاربر یجوارهم

شهر زنجان یکی از شهرهای  اختصاص داده است.

موقعیت جغرافیایی و میان اندام کشور در متوسط 

 97درجه و  41تا  قهیدق 21درجه و  41منطبق بر 

درجه و  93النهار گرینویچ و دقیقه طول شرقی از نصف

دقیقه عرض شمالی از خط  49درجه و  93تا  قهیدق 47

 یسرشمار نیاساس آخربرگرفته است.  قرار استوا

شهر زنجان به  تی( جمع9911نفوس مسکن ) یعموم

شهر به استان  تیو نسبت جمع دهینفر رس 497109

 تیدرصد جمع 11/47 یعنیدرصد بوده است  11/47

 یاستان زنجان در شهر زنجان ساکن بوده است به عبارت

استان به  یروستاها تیمهاجرت جمع دهنده روندنشان

 براساساندازه متوسط خانوار  شاخص. ستشهر زنجان ا

نفوس و مسکن در  یعموم یسرشمار مربوط به جینتا

نفر در هر خانوار  9.1، در شهر زنجان معادل 9917سال 

نفر در  9.1معادل  9911شاخص در سال  نی. اباشدیم

، برابر 9917با سال  اسیهر خانوار بوده است که در ق

 نیاساس آخر. بردهدینفر در خانوار کاهش نشان م 9/7

تعداد  9911نفوس مسکن در سال  یعموم یسرشمار

خانوار بوده که نسبت به سال  992.431خانوار برابر با 

است. بعد خانوار شهر زنجان در  یافته افزایش 9917

نفر در خانوار  2/7برابر  9917 یا قیاسدر  9911سال 

-منطقهلحاظ مطالعات کالبدی  از است. افتهی شیافزا

حاضر قرار  یقبندی که در حال حاضر ملاک عمل تحق

ه به س که باشدگانه شهرداری زنجان میدارد، مناطق سه

که شامل منطقه غربی  ی، مناطقشودیمنطقه تقسیم م

منطقه  ی، منطقه شمال2، منطقه شرقی منطقه 9منطقه 

را  مطالعه موردموقعیت منطقه  9. شکل باشدمی 9

 .دهدیمنشان 
 

 
 : نگارندگان با استناد به طرح تفضیلی شهر زنجان(مأخذمطالعه ) مورد: موقعیت منطقه 3شکل  
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 های تحقیقیافته

های مسکن پایدار، تعیین میزان توجه به دیدگاه با

های کیفیت مسکن در نواحی شهری پایداری شاخص

ه پذیر نبوده بلکمشخص امکانزنجان تنها با یک معیار 

لیل بررسی و تح باید معیارهای مختلفی با یکدیگر مورد

قرار گیرند. با توجه به اینکه معیارها از اهمیت یکسانی 

 Exportافزار در نرم AHPباشند از روش برخوردار نمی

Choice محاسبه قرار گرفت سپس  وزن معیارها مورد

وزن هرکدام از معیارها در مدل تودیم اعمال و در محیط 

Gis نقشه موضوعی آن تهیه شد نتایج حاصل از مدل 

دهد امتیاز نواحی که به صفر نشان می 4 شکل نقشه

باشند از ناپایداری خیلی زیاد و امتیاز نواحی نزدیک می

ردار د برخوکنند از پایداری خیلی زیاکه به یک میل می

باشد بنابراین میزان پایداری کیفیت مسکن در می

)محلات سایان،  0-9نواحی شهری زنجان در ناحیه 

سیم، )محلات بی 1-2مهدیه سایان( با امتیاز صفر، 

)محلات  2-9 ،7.97های بنیاد( با امتیاز ترانس، زمین

ا رستان( بقب یآشاغ - هیفاطم یکو -درمانگاه-پادگان 

از  7.99با امتیاز  آباد()محلات اسلام 9-9، 7.97 امتیاز

-9نواحی  کهناپایداری خیلی زیاد برخوردارند. درحالی

 (بهارستان -هیمنظر یکو -اریشهر -عصریول)محلات  1

، 9( با امتیاز هیگون –بوروغ  ید)محلات ی 2-9و ناحیه 

از پایداری  7.11)محلات الهیه( با امتیاز  9-4ناحیه 

ترین علل ناپایداری در برخوردارند. مهمخیلی زیاد 

شده انطباق نواحی ناپایدار با محلات  نواحی ذکر

سیم، فاطمیه، سایان(، آباد، بیاسلام) غیررسمی

های ناسازگار و جواری واحدهای مسکونی با کاربریهم

های مزاحم، ریزدانگی قطعات به دلیل عدم فعالیت

وسازهای نظارت در تفکیک قطعات در زمان ساخت

اولیه، کیفیت پایین واحدهای مسکونی که به لحاظ 

قبول، تخریبی و تعمیری قرار دارند،  قابل استحکام غیر

دوام )بیشتر از آجر و آهن بعضاً از بتن و فلز مصالح بی

شده که جهت پایداری در مقابل زلزله، استفاده  استفاده

ست(، ا از مصالح بادوام مانند اسکلت فلزی و بتنی الزامی

سال  91قدمت بالایی واحدهای مسکونی که بیشتر از 

وهوای باشد با توجه به اینکه شرایط آبساخت می

 باشد فرسودگی ومطالعه که کوهستانی می منطقه مورد

تخریب مساکن امری زودرس است. استفاده از مصالح 

 نمای نامرغوب با توجه بر اصل پایداری که استفاده از

 های ساخت که ازنامرغوب و تکنیکمصالح ساختمانی 

ری باشد، جلوگیلحاظ زیباشناسی و بصری نامناسب می

کند بنابراین در نواحی مذکور از مصالح نمای می

شده است. الگوی مسکن در  سیمانی بیشتر استفاده

 که به واحدیصورت تک نواحی شهر زنجان بیشتر به

یل بتبع آن با توسعه افقی روبروست مشکلاتی از ق

آن  محدودیت زمین و گسترش شهر به سمت خارج از

 .(4)شکل  را در پی دارد

 

 
 شهر زنجان یمسکن در نواح یفیک یهاشاخص یداریپا یی: نقشه نها4شکل 
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و نمودار توزیع  4نتایج حاصل از نقشه نهایی شکل 

 لشک درصد پایداری کیفیت مسکن شهر زنجان نمودار

دهد که از سمت غرب به شرق و از جنوب نشـان می 1

های کیفیت مســکن به شــمال میزان پایداری شــاخص

ـــکن در این افزایش می ـــئله پایداری مس یـابد که مس

دید کالبدی ج –نواحی بیشتر ناشی از ساختار فیزیکی 

ـــکونی بـ ـــازنده اواحـدهـای مس های بالا، کیفیـت س

ـــاختمان ـــعهس عمودی و نظایر آن  های مقاوم با توس

ـــاکن محدوده موردمی ـــد. از کل مس  94مطالعه  باش

درصـــد از پایداری  93 درصـــد از پایداری خیلی زیاد،

درصد از پایداری  1درصد از پایداری متوسط،  20 زیاد،

ـــد از پـایداری خیلی کم بوده برخوردار  91 کم، درص

ـــت ـــت کههس ـــعیت پایداری ند. این بدین معناس  وض

هر نواحی ش سطح در نسبتاً های کیفیت مسکنشاخص

 زنجان پایدار است.

 

 
 

مسکن شهر زنجان تیفیک یداریدرصد پا عینمودار توز :5 شکل  

 

 مسکن ی کیفیتداریپا یبرا ییراهبردها

ــل از مدل تود جیبا توجه به نتا  یداریکه پا میحاص

ـــکن در  تیفیک ـــهر زنجان مس ـــد  00نواحی ش درص

 یررسمیغکه نواحی منطبق با محلات یدرحالباشد یم

 از ناپایدار برخوردارند برای رســـیدن به برابری پایداری

از  و بودهارائه راهبرد  نیاز به در نواحی شـــهری زنجان

سوآت که در  لیتحلمدل سوآت استفاده گردیده است. 

ــورت م سیماتر کیقالب  ا ر یابزار قدرتمند پذیردیص

 هایتیقابل»و « بالفعل اتیخصوص» یجهت کالبدشکاف

 یگرد عبارت. بهسازدیفراهم م یشهر یهاحوزه« بالقوه

ـــازمـان ـــت تا قوتمنظم داده یدهس ها و هـا قادر اس

 یشهر یزندگ یهاجنبه ینتراز مهم یشمار یهاضعف

 لیمطالعه را آشــکار ســاخته و مورد تحل در حوزه مورد

 مورد یو نواح تیو امکانات سا اتیقرار دهد. خصـوصـ

عوامل گوناگون  ایها تحت ســـرفصـــل تواندیمطالعه م

ـــ مورد بنابراین با ؛ (9911 گلکار،) یرندقرار گ یبررس

ـــکن پایدار برای تبیین و تحلیل  توجـه به رویکرد مس

کیفیت مسـکن در راسـتای ارائه راهبرد و پیشنهادات، 

ــل از مدل تودیم نواحی  ــتفاده از نتایج حاص ابتدا با اس

پایدار کیفیت مسـکن شــهر زنجان شناسایی و ارزیابی 

یجه منجر به تهیه فهرســت نقاط قوت نت درقرار گرفت 

ذار یرگتأثتحلیل عوامل داخلی  و یهتجزناشی )ضعف و 

ـــتی مســـکونی نواحی( و واحدهابر کیفیت  و  هافرص

ـــی ) یـداتتهـد تحلیل عوامل خارجی  و یـهتجزنـاش

( ی مسکونی نواحیواحدهایرگذار بر پایداری کیفیت تأث

ی هاعاملسوات بعد از شناسایی  روش درشـده اسـت. 

ی و وزن دهی بــه عوامــل، دهارزشداخلی و خــارجی، 

رفع مشکلات و اعتلای در راستای راهبردهای مناسـب 

است. برای ارائه راهبرد در چارچوب  شده ارائهپایداری 

ــله مراتبی ذیل انجام  ــلس ــکل س ــوات به ش مراحل س

 گیرد.یم
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 ماتریس داخلی خارجی

ـــل از ماتریس داخلی  مـاتریس نمرات نهایی حاص

ـــاخصخـارجی برای تعیین موقعیـت  ی کیفیت هـاش

 شودیمکه مشاهده  طورهمانشد.  مورداستفادهمسکن 

در میان چهار موقعیت  کیفیت مســـکن یهاشــاخص

مـاتریس داخلی خــارجی در حــالـت تـدافعی دارد این 

طرف با نقاط ضعف داخلی  بدین مفهوم است که از یک

و از طرف دیگر تهدیدهای خارجی آن را روبروست، در 

ـــورت می ـــعیـت اقداماتی که ص گیرد باید در این وض

راستای کاهش نقاط ضعف و پرهیز از تهدیدات خارجی 

 (.3( )شکل 3و  1و  4ل باشد )جداو

 

 
 : الگوی ارزیابی و انتخاب استراتژی6شکل 

 

 : ماتریس ارزیابی عوامل داخلی4 جدول

 
 



ردو      944                      های کیفیت مسکن در نواحی شهریتحلیل فضایی شاخص                    جغرافیایی محیط فصلنامه توسعه پایدا

 توسعه پایدار محیط جغرافیایی 

944 

 ارزیابی عوامل خارجی سیماتر :5 جدول

 
 

 

 TOWS : ماتریس6جدول 

 
 

 گیریبحث و نتیجه
و بدون برنامه شهرها  اندازه از یشرشد و گسترش ب

جمله مشکلات و مسائل شهرهای امروزی است که  از

 ، بدمسکنی ونشینییهجمله حاش از هاییدهمنجر به پد

مسئله مسکن شده است درواقع این مسئله با توجه به 

 ینتریکثرت کاربری مسکونی در شهرها یکی از اساس

رزه شدت به لکه پایداری شهرها را به باشدیمشکلاتی م

میان  یعنوان یکی از شهرها. شهر زنجان بهاندازدیم

 کیفی یهادر شاخص یژهواندام با مشکلات فراوانی به

این اساس پژوهش حاضر برای  مسکن روبروست. بر

تحقق اهداف اصلی تحقیق با استفاده از مدل تودیم، 

جامع با  یهاشاخص ینو با تدو ARC GIS افرازنرم

مقاله به تحلیل فضایی  یتها و محدودتوجه به داده

کیفی در نواحی شهری زنجان پرداخت که  یهاشاخص

 از مجموع مساکن محدوده مورد دهدینتایج نشان م

درصد  20زیاد، زیاد،  یلیخ یداردرصد از پا 17مطالعه 
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درصد از پایداری خیلی کم و  29از پایداری متوسط و 

 یرأثت. نواحی ناپایدار بیشتر تحتباشدیار مکم برخورد

 انطباق با محلات بزرگ غیررسمی شهر زنجان قرار

گرفته که از تعداد مساکن زیادی نسبت به محلات دیگر 

انواع  یجواراین نواحی دارا بوده که بدمسکنی، هم

های ناسازگار با کاربری مسکونی، پایین بودن فعالیت

گی دوام، ریزدانبی ه از مصالحها، استفادکیفیت ساختمان

ها مشخصه کیفی آن ینترقطعات و نظایر آن مهم

ها تجلی فضایی از تکاپوی سکونتگاه . اینباشدیم

روستایی بوده که  و جامع شهری پذیریبآس یهاگروه

کالبدی، اقتصادی، اجتماعی  هایینابرابر از برآیندی

غلط  هاییاستس الگوها و یجهنت جوامع هستند که در

 اند.در سطوح مختلف به وجود آمده یزیربرنامه

که  دهدنشان می ی حاصل از مدل سوآتهایافته

ماتریس ارزشیابی عوامل داخلی و خارجی؛ با توجه به 

 2.1و کمتر از  2.49نهایی عوامل داخلی برابر  نمره

نظر  کیفی مسکن از یهانتیجه شاخص باشد، درمی

است، این مورد حتی درباره عوامل داخلی دچار ضعف 

کند یعنی برابر نمره نهایی عوامل خارجی صدق می

ای که ماتریس گونه. بهباشدیم 2.1و کمتر از  2.20

های کیفی مسکن ( جایگاه شاخصIEداخلی خارجی )

را نشان داد که در میان چهار موقعیت )تهاجمی، 

ها در کارانه، تدافعی و رقابتی( این شاخصمحافظه

 هاساس نتایج بتدافعی قرار دارند؛ بنابراین بر عیتموق

شود، آمده از تحقیق، فرضیه موردنظر رد می دست

های فوق در بدترین وضعیت ممکن قرار بنابراین شاخص

داخلی و از طرف  هایضعف طرف با یک که از دارد )چرا

نتایج تحقیق بر  دیگر از تهدیدهای خارجی روبرو است(.

 هاییاستو س هایزیردارد که برنامه دینکته تأک ینا

مسکن شهری باید در جهت کاهش ناپایداری، این 

ه با توج تواندینواحی را در الویت قرار دهند که این امر م

 هایینبه نتایج تکنیک سوات از طریق استفاده از زم

 یزیرها با برنامهتخریبی و اختصاص دادن آن یفیتباک

در حال رشد، مشارکت  صحیح به مسکن برای جمعیت

شهرداری با مالکین اراضی تخریبی در جهت اعطای 

بایر، هدایت و حمایت  هایینتسهیلات برای عمران زم

در بهسازی و  گذارییهبخش خصوصی در جهت سرما

، خروج یررسمیمسکونی غ یهانوسازی بافت

آلاینده و مزاحم در  هاییتتجاری با فعال هاییکاربر

مسکونی از طریق  هاییربرجهت جایگزینی کا

تشویقی، تجمیع قطعات ریزدانه و نامنظم  هاییاستس

مختلط  یهابافت مسکونی در راستای ایجاد مجموعه

 حل و راهبرد انجام گیرند. راهیکعنوان به

 

 نوشتپی 
1-City Prosperity Index 

 

 منابع 

-ارزیابی شاخص .9914 .،ع، قاسمی.، و زاده، عابراهیم-
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ریزی توسعه مسکن پایدار )مطالعه موردی شهر برنامه
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، 0ریزی مسکن، چاپ . برنامه9911.، ر.م، پورمحمدی-

 .انتشارات سمت

های کالبدی ارزیابی شاخص .9913 .،م، حسین پور-

مسکن با رویکرد توسعه پایدار )مطالعه موردی: مناطق 
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 آباد زنجان، نشریهتوسعه پایدار مورد پژوهی: محله اسلام
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های تحلیل تطبیقی سیاست .9911 .،شاهرخی فر، ز-
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ریزی شهری، رشته جغرافیا و برنامه ارشد،کارشناسی
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. 9911گلکار، ک.، -سی و یکم، انتشارات علم و صنعت.
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 علوم و تحقیقات.

های توسعه شاخص .9911 .،ه، و حسینی .قرخلو، م-

ص (، 1)ای، پایدار شهری، مجله جغرافیا و توسعه ناحیه

910-900. 

های کیفی مسکن تحلیل شاخص .9911 .،ر.گروسی، ع-

نامه جهت اخذ درجه در نواحی شهری نظرآباد، پایان

ریزی شهری، کارشناسی ارشد، رشته جغرافیا و برنامه

 دانشگاه تربیت مدرس تهران.

بررسی  .9919 .،م، عاشوری چهارده . ویارمحمدی، س-

های اجتماعی مسکن در محلات جدید تطبیقی شاخص

ساربان محله( شهر بجنورد، )کوی معلم( و قدیم )
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