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 چکیده

برای بیان ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، های مسکن به عنوان شالوده اصلی یک برنامه جامع و ابزاری ضروری شاخص

مسکن برخوردارند. پژوهش حاضر برای بررسی، تحلیل و ریزی ای در امر برنامهزیست محیطی و کالبدی مسکن، از جایگاه ویژه

 هایو مدل لیتحلی-های کشور در بخش مسکن، با استفاده از روش توصیفیبندی میزان توسعه یافتگی مناطق شهری استانسطح

در سطح نقاط  0981عمومی نفوس و مسکن سال  گیری چند معیاره تاپسیس، ویکور و کپلند، بر مبنای آمار سرشماریتصمیم

سکن های بخش مسازی توسعه نامتوازن و نمایش نابرابریهای کشور انجام یافته است. هدف کلی این تحقیق برجستهشهری استان

بندی ها است. نتایج حاصل از سطحبه تبع توسعه نامتوازن در سایر بخش  -عنوان یک نیاز بنیادینبه – در نواحی پیرامونی کشور

مسکن حاکی از تمرکز توسعه در نواحی مرکزی کشور در سه استان تهران، البرز و قم است و کمترین برخورداری در سه استان 

ز موید های داغ نیشود. نتایج آمار فضایی موران و تحلیل لکهبی دیده میسیستان و بلوچستان، چهارمحال و بختیاری و خراسان جنو

ای است به این صورت که نواحی توسعه یافته صورت خوشهها در بخش مسکن بهاین نکته است که الگوی توسعه یافتگی استان

 باشد. همچنین براساس نتایج روشمی مربوط به مرکز کشور و نواحی کمتر توسعه یافته مربوط به نواحی مرزی و پیرامونی کشور

های کمی بدمسکنی، مسکن به ازای هر ده هزار نفر و درصد کمبود ضریب پراکندگی بیشترین نابرابری در بخش مسکن، در شاخص

 توازن بین تولید مسکن مناسب و جمعیت است. شود که نشانگر کمی بودن مسئله مسکن در ایران و عدمواحد مسکونی دیده می
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 مقدمه
های متعددی فراروی توسعه همواره موانع و چالش

توان کشورهای در حال توسعه بوده که از جمله آن می

به مسائلی نظیر تهیه مسکن، اشتغال، محیط زیست و 

انرژی پایدار اشاره داشت. در این میان سرپناه مناسب 

به دلیل وجود نیازهای اولیه خانوار یا فرد در آن اهمیت 

ای جهانی مبدل ساخته آن را به مسئلهبسزایی دارد که 

 Gallent and Tewdwr؛ 0928است )اهری و امینی، 

Jones, 2003 Milbourn and Cloke, 2006: 1; .) حق

تأمین مسکن مناسب برای آحاد جامعه، به تدریج از 

کی عنوان یابتدای قرن بیستم در کشورهای صنعتی به

ز ه یکی ااز حقوق شهروندی به رسمیت شناخته شد و ب

گونه که در های آنها تبدیل گشت. همانوظایف دولت

قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران یکی از وظایف 

دولت، تأمین مسکن مناسب برای ملت ایران تعیین شده 

(. با وجود اهمیت چندجانبه 0972است )اطهاری،

مسکن در نظام سکونتگاهی، از حیث کمیت و کیفیت 

ای مواجه هستند؛ ائل عدیدهبرخورداری جوامع با مس

های های اصلی نظامای که یکی از دغدغهگونهبه

تر کلان ریزی، توسعه کالبدی محلی و در سطحبرنامه

پارچه سرزمینی، کمبود و ریزی یکآن برنامه

برخورداری از مسکن با کیفیت مناسب است عدم

 (.0981)قنبری و همکاران،

های زندگی انسانی مسکن و سرپناه بسیاری از جنبه

 11که بیش از طوریالشعاع قرار داده است. بهرا تحت

دهد. درصد هزینه هر خانوار را به خود اختصاص می

عنوان امروزه مسکن و موضوعات مرتبط با آن به

 ریزان وشود و برنامهموضوعات جهانی در نظر گرفته می

ی مختلف در پی حل مشکلات گذاران کشورهاسیاست

(. 0980 مربوط به آن هستند )عابدینی و کریمی،

ها دارد. سازمان مسکن اهمیت بنیادی در رشد انسان

کند که ملل، در بیانیه جهانی حقوق بشر عنوان می

هرکسی برای دستیابی به یک سطح استاندارد مناسب 

اش زندگی برای سلامتی و بهزیستی خود و خانواده

رد. این سطح مناسب برای زندگی از نظر سازمان حقی دا

های بهداشتی و ملل شامل غذا، لباس، مسکن، مراقبت

خدمات اجتماعی لازم است )قادرمرزی و 

ترین و بخش مسکن در زمره اساسی (.0982همکاران،

 اقتصادی و ریزی توسعهها در برنامهترین بخشحساس

( و یکی از 0981راد و رفعیان، اجتماعی است )رضایی

های شناخت درجه توسعه و میزان نیل به بهترین راه

« بند ج»اهداف توسعه اقتصادی و اجتماعی است. در 

قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی اجتماعی  91ماده 

شی بخاثرات بخش مسکن بر اقتصاد ملی و نقش تعادل

ها تأکید شده و عدالت اجتماعی آن در کاهش نابرابری

ویکردهای آن برشمرده شده است. طرح جامع یکی از ر

ای در برخورداری های منطقهمسکن نیز کاهش نابرابری

از مسکن مناسب را یکی از اهداف خود برشمرده است 

(. بررسی وضعیت مسکن 0989)شاهیوندی و همکاران، 

از دو بعد اقتصادی و اجتماعی حائز اهمیت است. مسکن 

قتصادی است و از دیدگاه اقتصادی، یک کالای ا

طور مستقیم اشتغال گذاری در بخش مسکن بهسرمایه

دهد. همچنین مسکن تأثیر قرار میو درآمد ملی را تحت

از دیدگاه اجتماعی برآورد کننده یک نیاز اجتماعی 

است؛ بنابراین بررسی تحولات بخش مسکن و 

شده مربوط به آن  ها و رویکردهای اتخاذسیاست

ه وضعیت و راهنمای عاملین بخش کنندتواند تبیینمی

(. افزون بر این، 0971مزبور باشد )کیومرثی و کریمی، 

مسکن به لحاظ اجتماعی و  هدر شرایط امروز، مسئل

اساسی طیف وسیعی از مردم است که  هاقتصادی مسئل

گذارد. نقش شان اثر میبر وجوه متنوعی از زندگی

رامت مسکن در حیات خانوار، عملکرد اقتصاد، حفظ ک

انسانی، تأمین امنیت فیزیکی و روانی جامعه و ثبات 

حاکمیت، اهمیتی استراتژیک به این حوزه بخشیده 

ها و نیازهای این تر از ویژگیاست. لذا شناخت دقیق

مهم اقتصادی کمک شایانی به اصلاح  هعرص

های ناصحیح در بخش ها و تغییر رویهگیریجهت

بندی سطوح مسکن خواهد کرد. همچنین با درجه

 ریزی برایریزی و بودجهها، اولویت برنامهتوسعه استان

به نظر  ها در بخش مسکن مشخص خواهد شد.استان

رسد مسئله مسکن در ایران بیشتر کمی باشد و می

.ها بیشتر در نواحی مرزی و دور از مرکز باشدنابرابری
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 و پیشینه پژوهش نظری مبانی
و یکپارچگی آن در رفع  یکی از ارکان توسعه، جامعیت

های اقتصادی و اجتماعی درون مناطق است عدم تعادل

های آن بر اثر (. کیفیت توسعه و زیرساخت0972)فنی، 

های نامطلوب و متمرکز گذشته، مسائل ریزیبرنامه

مسکن ایجاد  توسعه ای را در روند توسعه، به ویژهعمده

به  کننظر گرفتن این فرضیه که مس کرده است. با در

ا ای بهای اصلی توسعه و مقولهعنوان یکی از زیرساخت

ابعاد مختلف زیستی، اجتماعی و اقتصادی، نیازمند 

جانبه است )ذاکرحقیقی و همکاران، مطالعة دقیق و همه

توان گفت میزان توسعه یافتگی بخش (، می0980

مسکن، عاملی است که نقش مهمی در توسعه یافتگی 

کند )شمس و حی کشور ایفا میپایدار نوا هو توسع

(. اهمیت مسکن تا جایی است که 0980همکاران،

امروزه در کنار میزان با سوادی، درآمد سرانه و... یکی از 

شود های توسعه یافتگی شناخته میشاخص

(. همچنین به مثابه واحد تسهیلات 0970 پور،)سرتیپی

ش قفیزیکی یا به عنوان کالایی اقتصادی و پر دوام که ن

اجتماعی نیز دارد، به عنوان نمایش مقام و وضعیت 

و همکاران،  اجتماعی افراد نیز هست )زیاری -اقتصادی

عنوان واحدی از محیط زیست، تأثیر مسکن به (.0978

-عمیقی بر سلامت، کارایی، رفتار اجتماعی، رضایت

های فرهنگی، مندی و رفاه عمومی جامعه دارد. ارزش

اجتماعی و اقتصادی جامعه را منعکس کرده و همچنین 

شمار بهترین شاهد فیزیکی و تاریخی تمدن هر کشور به

. بنابراین مسکن مفهومی فراتر (Omole, 2010)آید  می

. یک ساختار (Oladapo, 2006)از یک سر پناه دارد 

انسان است و جز حیاتی در ساختار دائمی برای سکونت 

اجتماعی، اقتصادی و بهداشتی هر کشور محسوب 

شود. به این ترتیب تاریخچه آن از توسعه اجتماعی، می

ت ناپذیر اساقتصادی، فرهنگی و سیاسی انسان، جدایی

(Ogunleye, 2013) یکی از اهداف اولیه توسعه پایدار .

ربوط به آمده م 0878که در گزارش برانتلند سال 

های های اطمینان از یک زندگی با کیفیت برای نسلراه

. که یکی از ابعاد آن (HC, 2003)حاضر و آینده است 

طوری که دسترسی به تأمین مسکن مناسب است، به

صرفه، جزء حقوق اولیه مسکن مناسب و مقرون به

انسانی است که برای رفاه فرد، خانواده و جامعه ضروری 

. بخش ساختمان و (O’Neill, 2008)د روشمار میبه

ن ها و آثار القائی پیشیمسکن به دلیل دارا بودن زنجیره

و پسین، وضعیت و کیفیت فرآیندی و عملکردی آن 

سرعت بر وضعیت و کیفیت کل اقتصاد تأثیر به

های پیشرو در در هر گذارد. بخش مسکن از بخشمی

ت ژرف اقتصادی است که توجه به آن علاوه بر تأثیرا

فرهنگی، به لحاظ اقتصادی نیز حائز اهمیت  –اجتماعی

نماید. این بوده و همچون موتور رشد و توسعه عمل می

بخش با ایجاد رشد اقتصادی و ایجاد اشتغال در بخش 

های وابسته، از طریق تأثیر بر مخارج ساختمان و بخش

گذاری تغییرات در تولید ناخالص مصرفی و سرمایه

ر تأثیر قرانات اقتصادی را به شدت تحتداخلی و نوسا

(. مسکن به عنوان یک نیاز 0981اصل، دهد )رضوانیمی

های توسعه اقتصادی ای را در برنامهزیستی، اهمیت ویژه

و اجتماعی جوامع دارد و توازن میان نیازهای سکونتی 

های توسعه اقتصادی و اجتماعی، افراد جامعه و ضرورت

ه در مفهوم توسعه باید همواره از جمله مسایلی است ک

مورد توجه قرار گیرد. تهیه و تأمین مسکن برای کلیه 

ترین نیازها، امری افراد جامعه، به عنوان یکی از اساسی

ناپذیر است، چرا که مسکن و به ویژه مسکن اجتناب

آسایش و رفاه  همناسب از این نظر که فراهم کنند

ندگی افراد هاست، نقش بسیار مهمی را در زانسان

تواند به عنوان یکی از معیارهای جامعه دارد و حتی می

سنجش رفاه اجتماعی در یک جامعه به حساب آید 

(. اهمیت مسکن باعث شده 0980)زیاری و همکاران، 

های مختلف برای بهبود مسکن که در زمان

بسا انتخاب برنامه هایی صورت گیرد و چهریزیبرنامه

مسکن به روند توسعه کشورها صحیح در زمینه تأمین 

(. بخش 0981کمک کرده است )افراخته و هواسی،

مسکن در ایران در نیم قرن اخیر دستخوش تحولات 

های سازیبسیاری بوده است. انتقال از یک طبقه

ها و اوایل دهه چهل به آپارتمان سازی هگسترد

ط دهد شرایهای فراوان کنونی نشان میبلندمرتبه سازی

خش بسیار متغیر بوده است. قوانین و در این ب

های مرتبط با زمین و مسکن، قیمت زمین، سیاست
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طور کلی شرایط اقتصادی و بها و بهمصالح و اجاره

های زمانی مختلف، در کنار گذاری در دورهسرمایه

تغییرات در رشد جمعیت و وضعیت ازدواج و تشکیل 

مهاجرت های مهاجرتی به ویژه خانوار و همچنین جریان

گسترده روستاییان به شهر و رشد شهرنشینی، موجب 

ریزی در بخش مسکن شده پیچیدگی مطالعه و برنامه

با توجه به اهمیت بالای  (.0980هاشمی، است )حاجی

مسکن در ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و 

حتی سیاسی پر واضح است که تبیین ابعاد کیفیت 

و کیف مسکن نقش  مسکن در شناخت بیشتر کم

ه های مسکن، ببسزایی دارد. در این بین بررسی شاخص

عنوان ابزار شناخت کم و کیف مسکن برای هرگونه 

ها بسیار با ها و برنامهریزی و تدوین سیاستبرنامه

اهمیت است. از آنجایی که مسکن به عنوان یکی از ابعاد 

مهم در مطالعه کیفیت زندگی است، مسلماً شناسایی 

های کشور گامی موثر طوح کیفیت مسکن در  استانس

ها در تبیین کیفیت زندگی و سطح توسعه یافتگی استان

(. نظر به نقشی 0982الدینی و همکاران، است )سیف

که مسکن در سلامت، رفاه، تشکیل خانواده و توزیع 

هایی که ایران در افق مناسب درآمد دارد و ویژگی

مانند: برخوردار از سلامت،  ساله دارد،انداز بیستچشم

های برابر، رفاه، امنیت غذایی، تأمین اجتماعی، فرصت

توزیع مناسب درآمد، نهاد مستحکم خانواده به دور از 

زیست مطلوب مند از محیطفقر، فساد، تبعیض و بهره

است؛ و از آنجایی که لازم است تهیه، تدوین و تصویب 

نه، باید متناسب با های سالیاهای توسعه و بودجهبرنامه

انداز، تنظیم های توسعه و اهداف و الزامات چشمسیاست

و تعیین گردد، تحقیق حاضر با هدف شناخت، تحلیل و 

های مسکن مناطق شهری بندی وضعیت شاخصرتبه

پایه آخرین آمار سرشماری سال  های کشور براستان

ای هانجام یافته تا بتواند دید کلی از نابرابری 0981

عنوان یک شاخص کلان های مسکن بهضایی شاخصف

 اقتصادی و اجتماعی ارائه دهد.

( در پژوهشی به بررسی نقش 0977ملکی و همکاران )

های کشور های اجتماعی مسکن در سطح استانشاخص

با استفاده از روش شاخص ترکیبی توسعه انسانی 

اند. نتیجه این مقاله بیانگر پایین بودن و پرداخته

ها سب بودن کیفیت وضع مسکن در استاننامنا

( در پژوهشی با 0980ایزدی و همکاران ) باشد.می

های کمی و کیفی تأثیرگذار در تحلیل شاخص»عنوان 

ه به بررسی و تجزی« های کشورریزی مسکن استانبرنامه

 ریزی مسکن وهای تأثیرگذار در برنامهو تحلیل مؤلفه

 اساس با استفاده از های کشور بر اینبندی استانسطح

ای )تحلیل عاملی و مدل ریزی منطقههای برنامهمدل

اند؛ نتایج ویکور( پرداخته هگیری چند معیارتصمیم

های حاصل از پژوهش نشان داده است که استان

های اول تا سوم و در اصفهان، گلستان و تهران در رتبه

م، های ایلااند و استانسطح بسیار برخوردار جای گرفته

های آخر و سطح خراسان شمالی و قم به ترتیب در رتبه

پورمحمدی و  اند.بسیار محروم را به خود اختصاص داده

بندی ای به بررسی رتبه( در مقاله0981همکاران )

های مسکن پرداختند. مناطق شهری بر اساس شاخص

های ها به این نتیجه رسیدند که استانبا توجه به یافته

ترین وضعیت را براساس ن مطلوبیزد و اصفها

های مسکن دارند و هرمزگان و سیستان و شاخص

ترین وضعیت را دارند. همچنین بلوچستان نیز نامطلوب

ها در چهار خوشه ای، استانبراساس تحلیل خوشه

های یزد، اصفهان، کهگیلویه بندی شدند که استانطبقه

البرز،  و بویراحمد، چهارمحال بختیاری، سمنان، تهران،

مرکزی، فارس در خوشه اول و سیستان و بلوچستان در 

( در 2109لی )گوناون خوشه چهارم جای گرفت.

اجتماعی و  –های اقتصادی ای به بررسی ویژگیمقاله

وضعیت مسکن در محلات کم درآمد ایالت آکور نیجریه 

پرداختند. نتایج نشان داد که بیشتر ساکنان این محلات 

سمی اشتغال داشته و سطح درآمد آنها در مشاغل غیرر

بسیار پایین و بعد خانوار آنها بسیار زیاد است و همچنین 

های اساسی و به لحاظ وضعیت مسکن فاقد زیرساخت

درصد از مساکن آنها فاقد استاندارهای  9/19حدود 

 اولیه هستند.

 مسکن»نامه دکتری با عنوان ( در پایان2109البتاوی )

، های کیفیت مسکن در امانپیچیدگیو کیفیت زندگی، 

ه هایی پرداختبه بررسی کیفیت مسکن و مؤلفه« اردن

تایج دهد. نتأثیر قرار میکه کیفیت زندگی مردم را تحت

تحقیق حاکی از آن است که در گستردگی و ماهیت 
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 هایتأثیر اجزای کیفیت مسکن با توجه به ویژگی

یابی به اجتماعی خانوارها و عوامل دست –اقتصادی 

مسکن تفاوت وجود دارد. همچنین درک کیفیت زندگی 

 تأثیر کیفیت مسکن خوب قرار دارد.شدت تحثخوب به

( مرکز اسکان بشر نیز در گزارشی با 2101هبیتات )

« های مسکن برای اهداف توسعه پایدارشاخص»عنوان 

 ها وبا توجه به اهمیت مسکن در توسعه پایدار، شاخص

مطالعه وضعیت مسکن در کشورها اهدافی را برای 

اند. منظور دستیابی به توسعه پایدار مشخص نمودهبه

هایی مثل مسکن قابل استطاعت، ارتقای شاخص

های مسکن و... مبنای های غیررسمی، یارانهسکونتگاه

 ارزیابی این گزارش برای دستیابی به توسعه پایدار است.

 

 مواد و روش تحقیق
هدف کاربردی و به لحاظ تحقیق پیش رو از حیث 

این  باشد. درتحلیلی می -روش تحقیق از نوع توصیفی 

تحقیق بعد از دستیابی به مبانی نظری تحقیق با رجوع 

های عمومی نفوس و مسکن ها و سرشماریبه آمارنامه

آمار و اطلاعات مورد نیاز استخراج گردید. برای تجزیه 

ور، کپلند و های تاپسیس، ویکها از مدلو تحلیل داده

ضریب پراکندگی استفاده گردید. همچنین برای 

 بریهای آمار فضایی بهرههای تکمیلی از روشبررسی

 90شد. عرصه مطالعاتی این تحقیق مناطق شهری 

 0981سرشماری سال  استان کشور براساس آمار

 باشد. می

 های تحقیقشاخص

های مورد استفاده در پژوهش حاضر از نتایج داده

استخراج  0981شماری عمومی نفوس و مسکن سال سر

شاخص کمی و کیفی  02ها در قالب شده است. این داده

برای بررسی وضعیت مسکن در سطح مناطق شهری 

های کشور مورد استفاده قرار گرفتند که عبارتند استان

تراکم خانوار  X2 -تراکم نفر در واحد مسکونی X1از: 

نسبت  X4 -درصد کمبود واحد X3 -در واحد مسکونی

 X6 -درصد مالکیت X5 -رشد خانوار به واحد مسکونی

 X8 -درصد مساکن مقاوم X7 -نشیندرصد اجاره

 -درصد مساکن نامقاوم X9 -درصد مساکن نیمه مقاوم

X10 هزار نفرمسکن برای هر ده- X11  بد مسکن در

 .متوسط مساحت مسکونی X12 -هزار واحدهر ده

 
 1931برگرفته از آمار سرشماری سال  قیتحق یهاخام شاخص یهاداده: 1 جدول

 

X1   X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10 X11 X12    استان 

 قم 8/000 2/2 2802 29/2 2/00 7/12 9/98 7/08 10/0 8/0 10/0 0/9

 یشرقآذربایجان  10/007 0/7 2820 0/1 2/28 8/20 0/20 1/28 /.88 2/1 11/0 9/9

 غربیآذربایجان  98/88 01/08 2182 9/0 2/11 8/00 1/29 8/22 /.88 2/01 0/0 7/9

 اردبیل 12/002 82/28 2827 92/7 8/91 8/17 9/08 1/80 92/0 01/7 17/0 2/9

 اصفهان 27/021 70/1 9108 19/2 2/99 1/21 0/28 1/20 /.72 8/2 19/0 2/9

 البرز 01/018 87/1 9012 /.8 8/01 0/79 00 7/10 11/0 1/0 10/0 2/9

 ایلام 89/022 70/28 2111 9/0 1/91 0/09 9/27 8/22 10/0 8/2 18/0 8/9

 بوشهر 10/091 2/08 2182 8/27 2/91 0/18 8/28 0/21 18/0 27/2 12/0 7/9

 تهران 22/88 12/8 9070 /.71 1/00 0/78 1/09 7/07 19/0 07/0 10/0 0/9

7/9 17/0 8/8 82./ 0/28 7/20 2/12 8/97 7/08 2228 02/29 88/000 
چهارمحال

 بختیاری

 خراسان جنوبی 02/017 92/00 .2878 0/01 8/00 8/02 0/20 2/80 10/0 90/0 10/0 1/9

 خراسان رضوی 20/011 00/1 .2782 77/0 1/12 2/02 0/90 2/17 10/0 7/9 10/0 0/9

 خراسان شمالی 1/012 98/8 2801 0/01 0/02 0/02 7/29 0/28 /.80 8 18/0 2/9

 خوزستان 21/090 7/18 2982 21/9 2/10 02 0/28 8/12 /.87 0017 09/0 0/0

 زنجان 97/000 70/2 2780 10/7 8/99 0/18 8/22 7/28 /.77 118 12/0 0/9

 سمنان 00/021 98/0 2887 20/7 8/92 1/17 7/28 29 0 218 19/0 1/9



ردو  82                            کشور یمسکن مناطق شهر تیوضع ییفضا لیتحل                          جغرافیایی محیط فصلنامه توسعه پایدا

 توسعه پایدار محیط جغرافیایی

82 

 های تحقیقیافته
ارد. د یمتفاوت و بعضاً متناقض جینتا یهر مدل و روش

 چندان قابل اتکا زیمدل ن کیاستفاده از  گرید یاز سو

 یروش کار نیچند جینتا قی. احتمالاً تلفستین

در پژوهش حاضر نیز برای بررسی، تر باشد. مطمن

بندی و شناخت وضع موجود میزان توسعه یافتگی سطح

های تاپسیس و ویکور ها در بخش مسکن، از روشاستان

استفاده شده است. در آخر با تلفیق نتایج دو روش 

مذکور، با استفاده از روش کپلند رتبه و سطح 

ستفاده از برخورداری هر استان برآورد شد. در ادامه با ا

روش ضریب پراکندگی به تبیین وضعیت توزیع 

های آمار شود و با تکنیکها در کشور اقدام میشاخص

فضایی به بررسی و تحلیل بیشتر ماهیت فضایی 

های مسکن در سطح کشور پرداخته پراکندگی شاخص

مقادیر عددی برای سنجش  0شود. در جدول می

ردها آورده شده نتایج برآو 2وضعیت توسعه و در جدول 

 است.

مدل کپلند برای در تحقیق حاضر  سنجش سطح توسعهعددی  ریمقاد: 2جدول   

91-21 ارزش عددی  01-21  1-01  1-01- -01ببیشتر از    

 توسعه نیافته توسعه پایین توسعه متوسط توسعه بالا بسیارتوسعه یافته سطح توسعه

و کپلند کوریو س،یتاپس یهامسکن با مدل یهاها براساس شاخصاستان یبند: رتبه9جدول   

 کپلند ارزش عددی )رتبه( ویکور ارزش عددی )رتبه( )رتبه( عددیتاپسیس ارزش استان

 (02) -0 (7/ )098 (08/ )211 شرقیآذربایجان

 (01) 2 (8/ )010 (00/ )292 غربی جانیآذربا

 (21) -22 (07/ )217 (20/ )020 اردبیل

 (7) 01 (2/ )099 (00/ )281 اصفهان

 (2) 27 (2/ )100 (0/ )208 البرز

 (01) -02 (8/ )091 (07/ )081 ایلام

 (08) -02 (02/ )071 (22/ )018 بوشهر

 (0)  91 (0) 1 (2/ )297 تهران

 (22) -27 (01/ )211 (91/ )188 بختیاریچهارمحال

 (20) -20 (20/ )228 (29/ )028 خراسان جنوبی

9/1 91/0 22 9/92 2/22 2/20 1/21 2/18 2/20 0788 22/882 1/021 
یستان س

 بلوچستان

 فارس 08/078 99/09 2872 19/8 8/10 2/01 1/91 7/18 /.88 9/2 12/0 1/9

 قزوین 01/011 28/2 2888 72/9 91 7/21 8/22 7/20 /.82 7/9 10/0 9/9

 کردستان 02/012 87/7 2708 9/01 2/00 7/01 91 2/22 19/0 0/0 10/0 1/9

 کرمان 81/001 990 2170 7/7 02 07 8/20 .28 2/0 9/02 00/0 7/9

 کرمانشاه 2/002 82/8 2829 79/0 12 8/02 0/91 0/18 /.80 0/20 12/0 2/9

 دبویراحمکوهگیلویه 2/098 87/07 2001 12/2 0/00 0/08 0/99 9/17 2/0 1/8 17/0 0/0

 گلستان 00/001 20/01 2822 28/0 8/11 9/98 0/20 2/28 /.78 19/2 12/0 2/9

 گیلان 2/80 70/00 9218 08/1 0/01 2/10 7/22 8/28 /.80 02/9 19/0 12/9

 لرستان 77/022 28/01 2278 7/9 0/92 2/18 0/99 0/18 /.77 19/8 18/0 8/9

 مازندران 80/017 80/1 9200 08/0 7/98 8/11 8/20 0/80 18/0 28/2 12/0 0/9

 مرکزی 00/009 28/9 9018 22/2 1/72 9/12 9/27 8/29 09/0 1/2 12/0 2/9

 هرمزگان 12/007 20/080 2112 08/1 8/19 1/01 0/21 0/21 17/0 88/8 0/0 87/9

 همدان 0/009 98/2 2719 1 2/01 0/08 9/29 8/28 90/0 8/8 17/0 1/9

 یزد 29/020 98/9 2820 1/01 9/28 7/20 2/22 22 18/0 218/2 12/0 0/9
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 (8) 7 (1/ )090 (01/ )278 رضوی خراسان

 (08) -21 (22/ )281 (22/ )010 شمالی خراسان

 (0) 21 (00/ )087 (0/ )019 خوزستان

 (00) 1 (09/ )070 (02/ )200 زنجان

 (1) 07 (01/ )028 (8/ )908 سمنان

 (29) -91 (28/ )710 (90/ )189 بلوچستانسیستان

 (07) -07 (02/ )210 (27/ )010 فارس

 (2) 02 (0/ )000 (02/ )280 قزوین

 (9) 28 (9/ )170 (9/ )200 قم

 (08) -21 (08/ )219 (28/ )188 کردستان

 (00) 1 (91/ )712 (7/ )902 کرمان

 2-(09) (22/ )018 (01/ )221 کرمانشاه

 (02) -00 (21/ )218 (28/ )011 وبویراحمدکهگیلویه

 (09) -2 (29/ )918 (08/ )080 گلستان

 (00) -7 (20/ )929 (20/ )012 گیلان

 (02) -0 (08/ )298 (21/ )018 لرستان

 (8) 00 (21/ )982 (8/ )288 مازندران

 (2) 02 (27/ )222 (2/ )987 مرکزی

 (01) 2 (00/ )078 (21/ )002 هرمزگان

 (8) 7 (28)/ 008 (09/ )201 همدان

 (0) 21 (90/ )780 (1/ )972 یزد

در روش کپلند که برآورد نهایی  9با توجه به جدول 

استان  9ها یعنی درصد استان 20/8باشد، محاسبات می

ه بسیار توسع"های برتر و )تهران، البرز و قم( جزو استان

 1ها یعنی درصد استان 02/02اند. ارزیابی شده "یافته

( در نیقزوو  استان )خوزستان، یزد، سمنان، مرکزی

ها یا درصد استان 81/02و  "توسعه یافتگی بالا"سطح 

خراسان رضوی  ،اصفهاناستان )مازندران،  0به عبارتی 

 19/28و  "توسعه یافتگی متوسط"( در سطح همدان و

استان )هرمزگان، گیلان، لرستان، گلستان،  8درصد یا 

کرمان، زنجان، کرمانشاه، آذربایجان شرقی و آذربایجان 

درصد  21/92و  "توسعه یافتگی پایین"غربی( در سطح 

، راحمدیو بو هیلویکهگاستان ) 01ها معادل با استان

ی، خراسان شمال، کردستان، و بلوچستان ستانیس

ی، فارس، بوشهر، اریچهارمحال بختخراسان جنوبی، 

توسعه نیافتگی یا حداقل "( هم در سطح لیاردبایلام و 

درصد  11باشند. به عبارت دیگر بیش از می "توسعه

 01استان( از متوسط به بالا هستند و  02ها )استان

 استان نیز کیفیت مطلوب را ندارند.

 یپراکندگ بیضر

 توانیم C.V ای یپراکندگ بیبا استفاده از روش ضر

طور نامتعادل مشخص کرد که هر شاخص تا چه حد به

اده با استف نجایشده است. حال در ا عیمناطق توز نیدر ب

ز ا کیادل مقدار هر نامتع عیروش به سنجش توز نیاز ا

 .شودیم داختهمورد مطالعه پر یهاشاخص
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 1931براساس آمار  رانیا یهامسکن استان تیفیک یبندسطح: 1شکل 

 
 مسکن یهادر شاخص یپراکندگ بیضرا: 4جدول 

 به واحد خانوار نسبت رشد واحد درصد کمبود خانوار در واحدتراکم  تراکم نفر در واحد شاخص
C.V 007./ 117./ 800./ 987./ 

 مقاوم مهیدرصد مساکن ن مقاومدرصد مساکن  نشین اجارهدرصد  یت مسکنمالکدرصد  شاخص

C.V 187./ 208./ 289./ 908./ 

زیربنای واحد متوسط  بد مسکن درصد مساکن نامقاوم شاخص

 مسکونی

 مسکن در هر ده هزارنفر

C.V 200./ 81./ 022./ 880./ 

مسکن  یهابنابر محاسبات و آمار جداول، در شاخص

ن در مسک ،یبد مسکن یهادر شاخص ینابرابر نیشتریب

 دهید یهر ده هزار نفر و درصد کمبود واحد مسکون

تراکم خانوار  یهادر شاخص ینابرابر نیکمترو  شودیم

مسکن و تراکم نفر در  تیدرصد مالک ،یدر واحد مسکون

بنابران فرضیه اول تحقیق  وجود دارد.ی واحد مسکون

مبنی بر کمی بودن مسئله مسکن در ایران، با توجه به 

های کمی مثل بد ضرایب پراکندگی شاخص بالابودن

 شود.مسکنی، کمبود واحد مسکونی تأیید می

 خود همبستگی فضایی

ارتباطات  یریگابزار اندازه ییفضا یخود همبستگ

عوارض و ارزش اختصاص داده شده  تیموقع نیب ییفضا

مفهوم  نیحاصل از آن به ا جیبه هر عارضه است و نتا

 اندعه شده، خود همبستهمطال یهااست که ارزش صفت

 هادهیدپ ییایآنها قابل استناد به نظم جغراف یو همبستگ

از  یکی(. 0989 و همکاران، لاندهیگ یاست )غفار

شاخص  ،ییفضا یخود همبستگ یریگاندازه یهاروش

 یبرا هانیاز بهتر یکی شاخص نیموران است. ا

 صیآماره تشخ نی. اباشدیعوارض م یبندخوشه

 یدارا یکل یمجاور به طور ینواح ایکه آ دهدیم

 0 نی. ارزش موران بریخ ای باشندیمشابه م یهاارزش

که  دهدینشان م 0به  کیاست. عدد نزد ریمتغ -0تا 

و الگ ی(، دارانییپا ایمشابه )بالا  یهاارزش یدارا ینواح

 دهدینشان م -0به  کیهستند و ارزش نزد یاخوشه

 رگیکدیدر در کنار  رمشابهیغ یهاارزش یدارا یکه نواح

 یتصادف یاز الگو یحاک زیقرار دارند و ارزش صفر ن

و  یمسکن )کم یهاشاخص ییفضا لیتحل در است.

 نییو پا Z( در سطح کشور، با توجه به بالا بودن یفیک

تر از صفر بودن بزرگ نیو همچن P– Valueبودن 

 یها داراگرفت که داده جهینت توانیشاخص موران، م

 هستند. در یاخوشه یبا الگو ییفضا یخود همبستگ

شاخص موران نشان داده شده  یکینمودار گراف 2شکل 

 .است
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مسکن به روش موران یهاشاخص عیتوز یالگو ییفضا لیتحل: 2شکل   

 

 های داغتحلیل لکه

 شیپخش در فضا امکان نما ینوع الگو نییصرف تع

مهم معمولًا  نیا ی. براسازدینقشه را فراهم نم یبر رو

 ودشیداغ استفاده م یهاها و لکهنقشه خوشه لیاز تحل

نوع پخش عوارض را در فضا فراهم  شیکه امکان نما

 Z ازیداغ با توجه به امت یهالکه لی. در تحلسازدیم

نشان داد که در کدام مناطق  توانیمحاسبه شده م

 یاند. براشده یبندکم خوشه ای ادیز ریها با مقادداده

 Z ازیهرچه امت ،یمثبت و معنادار از نظر آمار Z ازیامت

 یدبنخوشه یادیز زانیبالا به م ریتر باشد، مقادبزرگ

و  یمنف Z ازیامت ی. برادهندیم لیشده و لکه داغ تشک

تر باشد به کوچک Z ازی، هرچه امتیمعنادار از نظر آمار

خواهد بود و  نییپا ریمقاد دتریشد یبندخوشه یمعنا

. در دهندیسرد را نشان م یهالکه قتیحق در نهایا

 یآزمون خود همبستگ یپس از اجرا زیپژوهش حاضر ن

مسکن  یهاشاخص یداغ بر رو یهالکه لیموران، تحل

داده شده  شینما 9 شکلآن در قالب  جیاو نت انجام شد

 است.

 

 
 مسکن یهاشاخص یداغ بر رو یهالکه لی: تحل9شکل 
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های شاخص یداغ بر رو یهالکه لیدر تحل ج،یبنابر نتا

داغ )نقاط  یهاکه لکه Z ازیامت نیشتریبمسکن 

 یهااند مطابق با استانبرخوردار( را به وجود آورده

 یهاکه در واقع لکه Zنمرات  نیکشور و کمتر یمرکز

شور ک یرامونیو پ یمرز یاند در نواحداده لیسرد را تشک

 یبه لحاظ آمار یعنیزرد رنگ  یهالکه .رندقرار دا

بنابراین فرضیه دوم تحقیق مبنی بر  .باشدیمعنادار نم

برخوردار با نواحی مرزی و پیرامونی  مطابقت مناطق کم

 شود.نیز تأیید می

 

 گیرینتیجهبحث و 
که به شدت توجه همگان را به خود  یاز مسائل یکی

 آن و همگام با آن داریمعطوف داشته، مسکن و توسعه پا

 نهیاستفاده به یاستراتژ نیاست. در چن یانسان توسعه

. ردیگیآنها مدنظر قرار م یاز منابع و امکانات، بدون تباه

اجلاس اسکان بشر بدان  نیکه در اسناد دوم ینکته مهم

 نیمأت و دارینقش اسکان پا تیتوجه شده است، اهم

 مسکن مردم در روند توسعه است. یمسکن مناسب برا

 از نظر یافتگیتوسعه  یهاشاخص نیاز مهمتر یکی

 زانیرو م نی. از ادیآیبه شمار م یکالبد ای یکیزیف

 از یکیمطلوب در مسکن به عنوان  تیبه وضع یابیدست

 یدر کشورها یاجتماع یتوسعه اقتصاد یهاشاخص

ایران نیز  0010در سند توسعه  شود.یجهان محسوب م

ا، انند رفهایی مبه جایگاه نخست در منطقه و با ویژگی

ها نهاد مستحکم خانواده و برابری توزیع مناسب فرصت

تاکید شده است. مطمناً مسکن و سرپناه مناسب از 

ا که امنیت و ریابی به توسعه است چالزامات دست

کند و خلا آن آثار آسایش را برای انسان تأمین می

نامطلوب اجتماعی را در پی دارد. در این تحقیق وضعیت 

آمار  های کشور بر پایهشهری استان مسکن مناطق

 0981های عمومی نفوس و مسکن سال سرشماری

های مورد بررسی و تحلیل قرار گرفت. با استفاده از مدل

 یافتگیتاپسیس، ویکور و کپلند وضعیت توسعه

های کشور در بخش مسکن در پنج گروه استان

 با توجه قابل اتکا نبودن نتایج یک مدل بندی شد.سطح

ش ها کوشاز دو مدل استفاده شد و با تلفیق نتایج مدل

 " تری داشت. نتایج حاکی ازشد خروجی مطمن

ها است. درصد استان 11در حدود  "برخورداری کم

همچنین کمی بودن مسئله مسکن در ایران به معنای 

نیاز به ساخت و تولید مسکن مناسب با توجه به نیاز و 

به اجرا شدن ده برنامه  یتعنابا شرایط خانوارها است. 

 یو رشد قارچ یتوسعه قبل و پس از انقلاب نابرابر

پابرجا مانده و توسعه متعادل مناطق همچنان دور از 

 ریمانند سا زیدسترس مانده است. در بخش مسکن ن

 در مرکز و لاتیها تجمع دپو گونه امکانات و تسهبخش

 قیتحق رد .دید توانیم یرا در مناطق مرز کمبودها

کن، بخش مس یافتگیتوسعه  ییفضا لیتحل زیحاضر ن

 یهاکه خوشه یطوررا نشان داد به یاخوشه یالگو

 یهاکشور و خوشه یمرکز یبرخوردار منطبق با نواح

کشور  یرامونیو پ یمرز یکم برخوردار مربوط به نواح

های مورد ها و مدل. با توجه به تفاوت شاخصباشدیم

ه و رو رتبات متفاوت است از ایناستفاده، نتایج تحقیق

چه که تحقیق حاضر کند. اما آنجایگاه مناطق تغییر می

ها در استان بر آن تأکید دارد مطلق بودن کمبود

سیستان و بلوچستان و تجمع امکانات در مرکز کشور 

های آمار فضایی نیز مؤید این نکته است. ابزارها و روش

 هستند. 

 پیشنهادها

 ت،یمتناسب فعال عیو توز تیریمد یبرا یزیربرنامه -

 هیو مهاجرت در کشور و ممانعت از توسعه حاش تیجمع

 یمهاجرت، با سامانده یمباد تیتقو کردیبا رو ینینش

 .آن تیو کاهش جمع نینش هیمناطق حاش

 یو اجرا رانیبودن موضوع مسکن در ا یبا توجه به کم -

و  یمنابع مال نیتأم ،یقانون اساس 09و  90اصول 

کمک به  یبرا ازین مورد نیو زم متیارزان ق لاتیتسه

سالانه حداقل صد و پنجاه هزار واحد  دیخر ایساخت و 

 .ردیمسکن اقشار کم درآمد در شهرها صورت بگ

های بهسازی و نوسازی برنامه نیب وندییهم پ -

 نیهای تأمبا برنامه ییهای نابسامان شهری و روستاپهنه

 های کم درآمد.مسکن گروه

 

 منابع 
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. تحلیلی بر نقش وام 0981افراخته، ح. و هواسی، ن.،  -

مسکن در توسعه روستایی مورد: دهستان سید ابراهیم 
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https://getjson.sid.ir/Fa/Journal/ViewPaper.

aspx?id=149428  

. مسکن حداقل، مرکز 0928اهری، ز. و حبیبی، م.،  -

 تحقیقات ساختمان و مسکن، تهران.
http://fipak.areo.ir/site/catalogue/18441580  

شناسی مسکن اجتماعی، . گونه0972.، اطهاری، ک -

(، شیهما نیزدهمیران )سیهای توسعه مسکن در ااستیس

 ی.شهرساز وزارت مسکن و

. بررسی 0981پورمحمدی، م.، معبودی، م. و حکیمی، ه.،  -

های مسکن، بندی مناطق شهری براساس شاخصو رتبه
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46  
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. سنجش فضایی کیفیت 0980راد، ه. و رفعیان، ر.، رضایی -

، ص 7مسکن در شهر سبزوار، فصلنامه معماری شهرسازی: 

1 -018. 
http://aup.journal.art.ac.ir/article_157_3607
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قادرمرزی، ح.، جمینی، د.، جمشیدی، ع. و چراغی، ا.،  -
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px   
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