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Rapid population growth and the spread of fragmented urban patterns 
worldwide have led to the uncontrolled growth of cities, the 
destruction of agricultural land, and the emergence of environmental 
issues. The city of Varamin, as part of the Tehran metropolitan, has 
undergone scattered and fragmented physical growth in recent decades 
due to migration, population growth, and development policies. This 
research aims to assess and rank the internal physical capacities of the 
city of Varamin. By analyzing the structure and potentials of the city, it 
has addressed the approach of optimal use of capacities and strategies 
for achieving sustainable urban development. This research is applied 
in terms of its purpose and descriptive-analytical in terms of its 
research method, and data and information were collected based on 
documentary-library and field methods. In this research, 10 influential 
indicators in two categories of physical (including: dilapidated fabric, 
concrete channel, vacant land, road network, granularity, building 
quality, and slope) and social (including: population density, migrants, 
and historical) were used, and the data were weighted, ranked, and 
analyzed using the Cocoso multi-criteria decision-making technique, 
Shannon entropy model, and GIS software. The results of the research 
indicate that the peripheral growth of Varamin city has led to the 
abandonment of the city's internal capacities. Finally, the results of the 
Cocoso technique showed that zone two of Varamin city, with a score 
of 2.779, has the highest capacity for internal development, and zone 
one with a score of 2.042 and zone three with a score of 1.674, are in 
the next priorities, respectively. 
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Extended Abstract       
Background and purpose 
This research aims to assess and rank the 
internal capacities of Varamin city, proposing 
solutions for sustainable development and 
optimal use of its resources. Urbanization 
has significantly impacted urban life quality 
and sustainable development, with 
fragmented urban growth posing serious 
challenges to city structures and functions. 
Iran has experienced rapid urban growth in 
recent decades, particularly in metropolitan 
areas, leading to a "metropolitan explosion" 
characterized by rising land prices, outward 
migration, and scattered urban structures. 
Varamin, part of the Tehran metropolitan 
area, has undergone fragmented development 
due to migration, population growth, and 
development policies. This trend has resulted 
in agricultural land loss and economic 
disruption, necessitating in-depth analysis 
and strategies to effectively utilize the city's 
internal capacities. 
Methodology 
This research was conducted through 
descriptive and analytical methods with an 
applied objective of examining the potential 
for inward urban development in Varamin. 
Various physical and social indicators were 
utilized. Data was collected from diverse 
sources and analyzed using various software 
such as Excel and ArcGIS Pro. Information 
was analyzed using the Cocoso model in 
Excel and ArcGIS Pro. Ultimately, the 
analysis of inward development indicators 
was based on the results of expert 
questionnaires and the Cocoso model. 
Findings and discussion 
According to the Cocoso model, District 2 of  
 

Varamin has the highest capacity for inward 
development (2.779), followed by District 1 
(2.042) and District 3 (1.674). Main internal 
development potentials include abandoned 
lands, dilapidated areas, and sewage 
channels. Focusing on these could shift 
growth from peripheral to inward 
development. Given the abundance of 
wasteland and incompatible land uses, 
Varamin has significant inward development 
opportunities. Urban expansion should be 
avoided to reduce sprawl and maintain land 
use balance, considering Varamin's sensitive 
position. 
Conclusion 
This research employed various indicators, 
models, and statistical-spatial techniques to 
assess Varamin's urban development 
potential. Findings reveal significant 
opportunities within the city's current fabric 
and boundaries. Due to Varamin's diverse 
social and economic structure, implementing 
smart growth and inner-city development 
policies requires extensive studies and field 
surveys. Inner-city development is 
multifaceted, and any intervention must 
consider all aspects. Utilizing modern urban 
development approaches such as the 15-
minute city, agile city, compact city 
concepts, and the right to transfer 
development, can lead to sustainable growth 
and improved quality of life in Varamin, 
aligning with the goals of urban development 
theories. 
 
Keywords: Capacity Assessment, Ranking, 
Inner City Development, Cocoso Technique, 
Varamin City. 
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 ـ رشـد در جهان، منجـر بـه    ختهیگس ینیشهرنش يو گسترش الگوها تیجمع عیسر افزایش   هی ـرو یب
 زی ـن نیشـده اسـت. شـهر ورام ـ    محیط زیستیمسائل  يریگ و شکل يکشاورز یاراض يشهرها، نابود

 تیجمع شیمهاجرت، افزا ریتحت تأث ریاخ يها دهه یتهران، ط يشهر کلان ۀاز منطق یعنوان بخش به
 تی ـشده است. بر اسـاس آمـار، جمع   ختهیپراکنده و گسرشد کالبدي دچار  ،يا توسعه يها استیو س

و مسـاحت آن   افتهی شیافزا 1395نفر در سال  225,628به  1365نفر در سال  73,226شهر از  نیا
 یدرون يها تیاز ظرف يریگ ضرورت بهره ،یتیوضع نیاست. چن دهیهکتار رس 2,400هکتار به  326از 

 هـاي  تی ـظرف يبنـد  و رتبه سنجی تیپژوهش با هدف ظرف نی. اکند یبرجسته م شیپ زا شیشهر را ب
استفاده به رویکرد  ،آن يها لیساختار و پتانس لیو با تحلاست شده   انجام نیشهر ورام یدرونکالبدي 

 ـ. او راهکارهایی براي تحقق توسعه پایدار شهر پرداخته اسـت  ها تیاز ظرف نهیبه نظـر   زپـژوهش ا  نی
 یها و اطلاعات مبتن ـ داده يآور بوده و جمع یلیتحل -یفیتوص قیو به لحاظ روش تحق يهدف، کاربرد

 رگـذار یشاخص تأث 10پژوهش  نیصورت گرفته است. در ا یدانیو م يا کتابخانه-ياسناد يها بر روش
 هیابن تیفی،کيبند ر، شبکه معابر، دانهیبا یاراض ،ی(شامل: بافت فرسوده،کانال بتن يدر دو دسته کالبد

هـا بـا    ) مورد استفاده قرارگرفت و دادهیخیمهاجران و تار ت،ی(شامل: تراکم جمع ی) و اجتماعبیو ش
افـزار   شـانون و نـرم   ی)، مدل آنتروپCocosoکوکوسو ( یشاخص چند يریگ میمتص کیاستفاده از تکن

GIS  رشـد از آن اسـت کـه    یپـژوهش حـاک   جی. نتاندقرار گرفت لیو تحل بندي رتبه ،دهی جهت وزن 
 کیتکن جینتا تیشهر شده است. در نها یدرون هاي تیظرف یمنجر به رهاشدگ نیشهر ورام یرامونیپ

توسـعه   بـراي  تیظرف نیشتریب ي) دارا779/2( ازیبا امت نیدو شهر ورام هیکوکوسو نشان داد که ناح
در  بی ـ)، بـه ترت 674/1( ازی ـسـه بـا امت   هی ـاح) و ن042/2( ازی ـبا امت کی هیو ناحاست بوده  افزا میان
 قرار دارند. يبعد هاي تیاولو
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 مقدمه

ي سیاسی، اقتصادي و اجتمـاعی  ي نمایش کل تاریخ بشر در تحولات عمدههاي تغییر تاریخی و عرصه شهرها مبدل
 وشـهري   یدر جهان بـر کیفیـت زنـدگ    سانیان يها تیاز تأثیرگذارترین فعال یشهرنشینی یک (Short, 2017). هستند

از تجمـع جمعیـت در مراکـز     یناش ـ يهـا  یدگرگون یاصل از پیامدهاي یشهري یکگسیختگی رشد . است توسعه پایدار
و  هـا  یژگ ـیرشد روزافزون شهرها متأثر از رشد جمعیت و مهاجرت، باعث ظهـور و  (Shao, et al, 2020). شهري است

اخیـر،   يهـا  طی دهه طوري که هب (Achmad, et al, 2015).  شده استشهرها  شرایط جدیدي در ساختار و عملکرد
چنـین   .شهري را به دنبال داشته اسـت  يها طیتی مواجه ساخته و ناپایداري محلاکشورهاي جهان را با مشک بسیاري از

، متروکـه،  زراعـی و  اورزيش ـک ،طبیعـی  یتخریــب اراض ـ ماننـد  شهرها  براي باريزیان هاي، پیامدشینیالگویی از شهرن
 Talkhabi, et). داشته است  رهاشهدرونی  يها تیظرف شهري و خالی ماندن بسیاري از يها مخروبه، فرسـودگی بافت

al, 2022)  کـرده   درآمـد را بیشـتر   هـاي کـم   و مشکلات مسکن براي خانواده ها رویه شهرها هزینه گسترش بیهمچنین
و توسـعه   ریپـذ  ستیمانند رشد هوشمند، اجتماعات ز ییکردهایرو ستم،یها، از اواخر قرن ب چالش نیدر پاسخ به ا .است
از  نهیو استفاده به يمقابله با رشد پراکنده شهر يبرا یمنطق ییها حل عنوان راه به دار،یتوسعه پا هیظرن هیبر پا ،افزا میان
بـه   یتنها بـه کـاهش وابسـتگ    اقدام نه نیاچراکه  . (Sarrafi and Parsipur, 2014)اند موجود مطرح شده يها تیظرف

 ,Jaliz and Nazmfar). اسـت مـؤثر   زی ـن یو اجتماع يبلکه از نظر اقتصاد کند، یونقل کمک م و بهبود حمل لیاتومب
به ویژه در شـهرهایی بـا    که رویه شهرهاي بزرگ به دلیل تحولات اجتماعی و اقتصادي بوده ایران شاهد رشد بی (2020

شده است. ایـن  » انفجار مادرشهر«اي به نام  اي نامناسب، منجر به پدیده هاي توسعه قعیت جغرافیایی خاص و سیاستمو
هـا همـراه بـوده و سـاختارهاي      هـا بـه حومـه    پدیده با افزایش قیمت زمین در مراکز شهري و انتقال جمعیت و فعالیـت 

شـهر تهـران از دهـه پنجـاه      در کـلان  ینیشهرنش دهد یان ماي در مناطق اطراف ایجاد کرده است. مطالعات نش پراکنده
 (Talkhabi, et al, 2018).شتاب گرفته است راًیو اخ هآغاز شد یشمس
اي  هاي اخیر تحت تأثیر تحولات گسترده شهري تهران، طی دهه عنوان یکی از شهرهاي منطقۀ کلان هر ورامین، بهش

هـاي توسـعۀ کـلان     در جمعیت و کالبد شهري قرار گرفته که عمدتاً ناشی از افزایش مهاجرت، رشد جمعیت و سیاسـت 
نفـر در   226/73هاي رسمی، جمعیت شـهر ورامـین از   . مطابق آماراست  گسیخته در این شهر منجر شده رشد، به  بوده

هکتـار رسـیده اسـت     400/2هکتار به  326افزایش یافته و مساحت آن از  1395نفر در سال  628/225به  1365سال 
اي است که نیازمند بررسی عمیق و ارائه راهکارهاي مناسـب بـراي    برابر). این روند بیانگر توسعه سریع و گسیخته 4/7(

تر از هر چیز این روند نامناسب، باعث از بین رفتن اراضی کشاورزي  مهم .هاي درونی شهر است بهینه از ظرفیت استفاده
هاي نامطلوب براي اسکان جمعیت و پیرو آن نابودي کشـاورزي، کـه اقتصـاد پایـه در منطقـه       و تبدیل آن به سکونتگاه
 ورامین بوده گشته است. 

هاي اخیر در شهر ورامین به وقوع پیوسـته و مشـکلات ناشـی از     اي که در سال هبا توجه به تحولات سریع و گسیخت
هـاي نـامطلوب، لازم اسـت کـه رویکـردي بـراي        ها بـه سـکونتگاه   آن، نظیر از دست رفتن اراضی کشاورزي و تبدیل آن

ي نواحی مختلف شـهر  بند ها و رتبه هاي درونی شهر اتخاذ شود. در این شرایط، بررسی ظرفیت استفاده بهینه از ظرفیت
تواند به شناسایی نقاط قوت و ضعف این شهر کمک کرده و راهبردهـایی مـؤثر    شهري می ورامین با رویکرد توسعه درون

هاي مختلف شهري  هاي ناشی از توسعه گسیخته ارائه دهد. این مطالعه با تحلیل ساختار و پتانسیل براي مقابله با چالش
هاي درونـی ایـن شـهر اسـت. بـا       ارهایی براي تحقق توسعه پایدار و استفاده بهینه از ظرفیتورامین، به دنبال ارائه راهک

شـهر   يتوسـعه کالبـد   يبا توجه به الگـو که  توجه به اهمیت موضوع، پژوهش حاضر قصد دارد به این سؤال پاسخ دهد
گانـه از نظـر    سـه  ینـواح  تیعدارد و وض ـ يشهر توسعه درون يبرا ییها تیشهر چه ظرف نیا ر،یدر چند دهه اخ نیورام

 افزا چگونه است؟ توسعه میان يها لیپتانس
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 مبانی نظري و پیشینه

از  نـه یرشد پراکنده شهرها مطرح شد و بر اسـتفاده به  يبرا یحل عنوان راه به 1960در دهه  افزا انیتوسعه م استیس
یکـی از     (Parizadi, et al, 2022).دارد  دی ـتأک داری ـبه توسـعه متعـادل و پا   یابیدست يبرا يدرون شهر يها تیظرف

از خدمات  که ,et al, 2021) .(Gustafson استنواحی شهري  درونبازیافت اراضی خالی  ،افزا توسعه میان راهکارهاي
 افـزا  انی ـتوسعه مهمچنین  (Loo et al, 2017). هستندبرق برخوردار  و زیرساختی مختلف مانند جاده، دسترسی، آب

 باشـد  مـی  کارآمـد درون شـهرها   کـم  ای ـرها شده  ،یخال يها نیو استفاده خلاقانه از زم يبازساز يبرا ییها شامل برنامه
 یشـهر، موضـوع   يو کالبـد  ياقتصـاد  ،یاجتمـاع  يتعامل با سـاختارها  لیدل به افزا، انیتوسعه متوان گفت، بنابراین می

و  ياقتصـاد  ،یفرهنگ ـ ،یبلکـه ابعـاد اجتمـاع    سـت، ین يکالبـد  تی ـفعال کی ـالگو تنهـا   نیاست. ا یو چندوجه دهیچیپ
 يور و بهـره  ییکارا شامل؛ یسه هدف اصل افزا انیتوسعه م . (Aliakbari and Akbari, 2018)دارد زین یطیمح ستیز

مانند بهبود  یاهداف زین نیزم ي. در کاربري را داردشهر داریبه توسعه پا یابیشهرها و دست یمحلات داخل يایاح نه،یهز
که گاه ممکن است بـا هـم در تضـاد باشـند      کند یجامعه را دنبال م اتیح دیو تجد یطیمح ستیونقل، حفاظت ز حمل

(Winig, et al, 2014).  هـاي متعـددي را مـورد     مفهوم، پژوهشگران مختلف معیارها و شـاخص این در راستاي تبیین
رفته از مطالعـات نظـري و تجربـی متخصصـان حـوزه توسـعه، ابعـاد        برگ يها اند. این شاخص بررسی و مطالعه قرار داده

پژوهشـگران   دگاهی ـاز د افـزا  انیتوسعه م يها شاخص نیتر مهم ریدهد. در جدول ز افزا را پوشش می مختلف توسعه میان
 ارائه شده است.

 افزا  در مطالعات توسعه میان مهم ترین شاخص هاي مورد استفاده. 1جدول

 منبع توضیح شاخص

 کیفیت بنا
کیفیت بناها بر اساس نوع مصالح و تجهیزات بکار رفته داراي عمر مفید مشخصی بوده و پس از 

شوند. مناطق شهري با تعداد بیشتر بناهاي نامقاوم و قدیمی، پتانسیل  آن دچار فرسودگی می
 .افزا دارند بالاتري براي توسعه میان

(Moradi et al, 2018: 31) 

تراکم خالص و 
 الص جمعیتناخ

استانداردها  تیبا رعا دیاست که با افزا انیتوسعه م لیو پتانس نیزم يور بهره اریمعی تیجمع تراکم
 (Porter, 2016) شود. میتنظ ها يو کاربر تیمناسب جمع بیو ترک

 بافت فرسوده
 ،یدسترس ،ياست که شامل مشکلات کالبد افزا انیتوسعه م يبرا یلیبافت، پتانس یفرسودگ

 (Porter, 2016) . شود یم یطیمح ستیو ز یاجتماع-يو مسائل اقتصاد ها رساختیخدمات، ز

 اراضی بایر
 
 

و  افزا انیتوسعه م يبرا یمهم لیگسست، پتانس جادیا مغریعل ،يشهر یخال يها نیو زم ریبا یاراض
 (Ziyari et al, 2016) رشد فشرده شهر دارند.

 تراکم ساختمانی
مهم در  یشاخص ن،یکل طبقات به مساحت زم يربنایعنوان نسبت سطح ز به یتراکم ساختمان

مسکن و ساختمان  يربنایز دیتول زانیم توان یکاهش آن م ای شیافزا است که با افزا توسعه میان
 کرد. میرا تنظ

(Loukaitou-Sideris, 2000) 

 شیب
 يواحدها يبرا شتریب يها بیمتفاوت است؛ ش ها يکاربر يمناسب برا بیش ،يشهر یدر طراح

 بیاند. متخصصان ش مناسب یو ورزش یصنعت يها مجتمع يکوچک و سطوح مسطح برا یمسکون
 .دانند یدرصد را قابل قبول م 9تا  6درصد را مطلوب و  6تا 

(Farhoodi et al, 2007) 

 دانه بندي قطعات
متر مربع)  500 يدانه (بالا ) و درشت500-200)، متوسط (200 ری(ز زدانهیقطعات به سه گروه ر

 (Bani Hashemi et al, 2013) هستند. افزا انیمهم توسعه م لیپتانس زدانه،یبا قطعات ر يها و بلوك شوند یم میتقس

 شبکه معابر
بعنوان یکی از  های معابر و شبکه دسترس ازي و سهم هر بلوك و محله شهر يبرخوردار زانیم

  (Mirkatoli et al, 2012) افزا هاي مهم در جهت توسعه میان شاخص
     

، 3، بـازآفرینی 2، مرمـت 1افزا از جمله احیـاء  در این پژوهش، در میان خیل رویکردها و مفاهیم مربوط به توسعه میان
باشد. در واقع این پژوهش به دنبال شناسایی  مدنظر میافزا و از نوع درون بافتی  ، بازیافت و...، عمدتاَ توسعه میان4نوزایی
مهمتـرین رویکردهـاي نظـري در    هاي موجود توسعه در درون محدوده و بافت شهر ورامـین اسـت.   بندي ظرفیتو رتبه

 .آورده شده است 2افزا در جدول  ارتباط با توسعه میان
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 افزا رویکردهاي نظري مرتبط با توسعه میان .2جدول 

 اصول و ابعاد مرتبط  نظري هايرویکرد

 :سطح کلان
 داریتوسعه پا

مناطق فرسوده را  کند، یرا کاهش داده، تراکم را متعادل م یپراکندگ ،يشهر يکالبد یفشردگ شیافزا
 Karami and) کاهد یم یطیمح یو از آلودگ کند یرا کم م یکرده، فاصله کار و زندگ ينوساز

Ghanbari, 2022). 

 ,Ligmann et al).ونقل هوشمند و پایداري ، افزایش تراکم، حملو مسکن مختلطمداري، کاربري  پیاده نینو يجنبش شهرساز
2008)  

 :سو هم

 شهر فشرده
 قیتشو نیکارا و همچن یونقل عموم حمل ستمیو استفاده از س يمختلط شهر يتراکم بالا، کاربر

 (Pourmohammadi and Ghorbani, 2006). يسوار و دوچرخه يرو ادهیپ

 رشد هوشمند
توسعه به سمت جوامع  تیهدا ،يرو ادهیقابل پ يها محله ،یمسکون يها فرصت جادیا ،ياختلاط کاربر
 Malczewski et). سازد یتوسعه را ممکن م ماتیونقل متنوع و مشارکت جامعه در تصم موجود،  حمل

al, 2003) 

 دقیقه اي 15شهر 
در فاصله  یاصل يبا کارکردها يچندمرکز يفضاها جادیهدف ا ،يشهر يزیر نگر نو در برنامه مدل کل

  (Ferrer- Ortiz et al., 2022).کند یرا دنبال م يسوار دوچرخه ای يرو ادهیپ قهیدق 15

 :مکمل

 يکاربر کردیتوسعه با رو
 مختلط

 یافق ای يبه صورت عمود یمسکون يو ... با کاربر يادار ،یحیتفر-یفرهنگ ،يتجار يانواع کاربر بیترک
  (Kienitz, 2001). در کنار هم

 مبتنی برتوسعه 
 یونقل عموم حمل

  (Porter, 2003). ها ياز کاربر یبیاستفاده ترک زیو ن يمحورادهیپ ،یونقل عموم حمل جیترو

 توسعه شهري چابک
طور  بهکند تا  رویکرد با تکیه بر عناصري مانند انرژي، فناوري و امنیت، به شهرها کمک میاین 

 (Nuottila, et al., 2022). پذیر و پایدار با تغییرات سازگار شوند انعطاف

 شهر نهیاندازه به
استوار است که هر  دهیا نیو بر ا پردازد یم يشهر يها ستمیس يو عملکرد يابعاد ساختار یبه بررس

 رساند یرا به حداکثر م یطیمح ستیو ز یاجتماع ،ياقتصاد ییدارد که کارا نهیبه يا شهر اندازه
.(Riera, 2024)     

سو و مکمل است  ن، هملااي از رویکردهاي سطح ک افزا شامل طیف گسترده رویکردهاي نظري مرتبط با توسعه میان
 .که هر کدام بر اصول و ابعاد خاصی تأکید دارند. رویکردهاي شهر فشرده و شهر چابک از اهمیت بیشـتري برخوردارنـد  

 ن،یدارد، و شـهر چابـک بـا اسـتفاده چابـک از زم ـ      دیتأک یونقل عموم مختلط و حمل يبر تراکم بالا، کاربرشهر فشرده 
در  زی ـن) 2ي مطرح شـده در جـدول (  کردهایرو ری. ساکند یعمل م افزا انیعنوان مکمل توسعه م به ،يوساز و انرژ ساخت
 .این رویکردها عمل کنند عنوان مکمل توانند به می و قرار دارند افزا انیتوسعه م يراستا

مفهـوم ابتـدا    نی ـشـد. ا  یمعرف ـ کایتوسط انجمن املاك و مستغلات آمر 1979در سال  "افزا انیتوسعه م"اصطلاح 
 دای ـپ زی ـن یط ـیمح سـت یز تی ـاهم دار،یشدن با اصول توسعه پا بیاما بعداً با ترک شد، یاستفاده م ياهداف اقتصاد يبرا

افـزا پرداختـه    هاي داخلی مرتبط با توسعه میان در ادامه، به بررسی پژوهش   (Wiley, John and Sons, 2006).کرد
 .خواهد شد

، با اسـتفاده از روش  "شهر اهواز ينمونه مورد افزا انیمنظور توسعه م به ریبا يها نیزم یابیارز"عنوان  ی بادر پژوهش
چـون   ییهـا  نشـان داد شـاخص   جینتـا ، Smart-PLSو  Amos يافزارهـا  ) و نرمSEM( يمعادلات ساختار يساز مدل

 Arvin and).هسـتند.  رگـذار یفشـرده تأث  شـهر  یاجتمـاع  رشیونقـل بـر پـذ    حمـل  سـتم یو س دیتراکم، تنـوع، تشـد  
Pourahmad, 2022)  

و تحلیـل چنـدمتغیره    AHP هـاي  با روش "افزا در شهر ارومیه هاي توسعه میان سنجش ظرفیت"پژوهشی با عنوان 
، ایـن رویکـرد از   1405بینی شـد تـا    اند. پیش % نامناسب براي این توسعه57ی شهر مناسب و % اراض25فازي نشان داد 

  (Mahmodzadeh, et al, 2020). کند متر مربع جلوگیري می 3,680,000رشد پراکنده شهري در 
و مـدل   یآنتروپ ـ کی ـ، از تکن"شـهر  نیشاه يشهر یدر نواح افزا انیتوسعه م لیو تحل یبررس"با عنوان  یقیدر تحق
VIKOR یو مسکن، عامل اصل يتوسعه شهر يها نشان داد طرح جیاستفاده شد. نتا ینواح يبند و رتبه یده وزن يبرا 
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را  یفردوس ـ هی، ناحVIKOR لیاست. تحل يو کالبد یاجتماع ،ياقتصاد ،یطیمح ستیشهر در ابعاد ز يگسترش کالبد
  (Aliakbari and Varesi, 2019).قرار داد يرا در رتبه آخر برخوردار سیگلد هیدر رتبه اول و ناح

از  "نـاب یدر شـهر م  افـزا  انی ـمنظـور توسـعه م   شـهرها بـه   يبافت مرکـز  يکالبد یسنج تیظرف"با عنوان  یپژوهش
نشـان داد در بافـت    جیشـد. نتـا   یبررس ـ رگـذار یتأث اری ـمع 12استفاده کرد.  ArcGISدر  SWMو  FAHP يها روش
  (Ziyari, 2016).دارد افزا انیتوسعه م يرا برا تیظرف نیمترمربع) بالاتر 201,152درصد ( 64/32 ناب،یم يمرکز

 يافزارهـا  با استفاده از نـرم  "يفرسوده بخش مرکز يها بر بافت دیشهر اراك با تأک یتوسعه درون"با عنوان  یپژوهش
نشـان داد   جیانجام شـد. نتـا   AHPو  يفاز يها و مدل یهمبستگ ،یلیتحل ،ینیتکو يها روش ،يا ماهواره ریتصاو ، يآمار

 ـ  دو رش يشدن، اراك با گسترش کالبد یپس از صنعت  بی ـو تخر هـا  يکـاربر  نیپراکنده روبرو شده که موجب فاصـله ب
ــاطــراف گرد یزراعــ یاراضــ ــزا انیــتوســعه م تیــشــهر قابل يفرســوده مرکــز يهــا بافــت نیاســت. همچنــ دهی را  اف
   (Talkhabi, 2012).دارند
 پرداخته خواهد شد: خارجی  يها پژوهشبررسی به  ادامه رد

مختلـف   يهـا  دگاهی ـد "ای ـفرنیکال يهـا  بحـران  يراه حل مورد مناقشه بـرا  کی: افزا انیتوسعه م"با عنوان  یپژوهش
موفـق بـوده، امـا     یگاه کردیرو نیکرد. اگرچه ا ینوع توسعه بررس نیدهندگان املاك را درباره ا و توسعهی مقامات دولت

حـل   راه دی ـنبا افـزا  انی ـاست که توسعه م نیپژوهش ا جهیروبرو شده است. نت یانونو ق یاجتماع ،ياغلب با موانع اقتصاد
  (Hampson, 2022).اجرا گردد یمحل طیبا توجه به شرا دیشود و با یتلق گانهی

 يآمـار  يهـا  بـا اسـتفاده از روش   "در ابوجا نپایبر ارزش املاك محله وار افزا انیعواقب توسعه م"با عنوان  یپژوهش
 tبر منطقه داشـته اسـت. آزمـون     یمثبت و منف راتینوع توسعه تأث نینشان داد ا جیانجام شد. نتا یو استنباط یفیتوص

 یمتفـاوت  راتیتأث افزا انیمت املاك ارتباط دارند. در مجموع، توسعه میبا ق يبه طور معنادار راتیتأث نینشان داد تمام ا
  (Peter, 2020).محله گذاشته است نیبر ارزش املاك در ا

در  "در حومـه  دیجد يوسازها در ساخت یطیمح ستیو عدالت ز یمسائل مربوط به عدالت مکان"با عنوان  یپژوهش
بلکه مشکلات مناطق  بخشد، یرا بهبود نم ياقتصاد تیحومه، وضع دیجد يها نشان داد توسعه جیشارلوت انجام شد. نتا

  (Currie and Sorensen, 2019).دهد یها را گسترش م را منتقل کرده و بحران یمیقد
 لی ـانجـام شـد. تحل   "موجود در محلات شهر فنلاند يها آپارتمان متیبر ق افزا انیتوسعه م ریتأث"عنوان  با یپژوهش

 ریدهه نشان داد توسعه درونـزا هـم تـأث    کی یط یمعامله مسکون 6000از  شیهفت محله و ب يها بر اساس داده يآمار
 حیدر ارزش امـلاك را توض ـ  یکل ـ ریی ـعـدم تغ  توانـد  یاثـرات متضـاد م ـ   نی ـمسـکن دارد. ا  متیبر ق یمثبت و هم منف

  (Ahvenniemi, et al, 2018).دهد
محققـان   جام شد.ان "عیبر پایداري اجتما ،افزاي شهري جدید تأثیر توسعه میان" اورلاندو تحت عنواندر ی پژوهش

را  داریجوامع پا يمشارکت برا ،HOPE VI يها و برنامه یبافت توسعه درون يها طرح ،يداریپا يها با استفاده از شاخص
 يکاربر ،ياقتصاد-یآن با تنوع اجتماع بیاما ترک ست،ین یکاف ییبه تنها نینو ينشان داد شهرساز جیکردند. نتا لیتحل

 Kim and Larsen( کمـک کنـد   یاجتمـاع  تی ـهو تی ـمناطق و تقو يایبه اح تواند یم یعموم یمال نیمختلط و تأم
2017.(  
و بهبـود   هـا  رسـاخت یز يارتقـا  ي ورشـد شـهر   یسـامانده  يمؤثر برا ییالگو افزا انیتوسعه م دهد ینشان م ها افتهی

 دی ـجد یکم ـ يهـا  انجام شده است: نخست، با استفاده از مدل زیمتما يها یژگیاست. پژوهش حاضر با و یزندگ تیفیک
توسـعه   يها شاخص ن،یپرداخته است. همچن نیشهر ورام يها لیپتانس يبند و رتبه یسنج تیظرفبه » کوکوسو«مانند 

شـده بـه    شـناخته  يهـا  شوند، چرا کـه شـاخص   فیخاص محدوده مورد مطالعه تعر يها یژگیبا توجه به و دیبا افزا انیم
افـزا شـهر    اي براي توسعه میـان  هاي ویژه . در این پژوهش، محققان با رویکردي چندجانبه، شاخصستندین یکاف ییهاتن

پایـداري محیطـی   بـر   هاي پیشین، کمبود توجه به اثرات منفـی  اند. همچنین، در تحلیل پژوهش ورامین شناسایی کرده
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و به این ابعاد توجه کافی داشته باشـد. ایـن   اسایی کند شناین کمبودها را  است پژوهش حاضر تلاش کرده .آشکار است
نوآوري و بررسی دقیق ضروري است، چراکه دستیابی به توسعه پایدار شهر ورامین مستلزم حرکت از توسـعه گسـیخته   

 شهري است. درون به سوي توسعه

 شناسیروش

 محدوده مورد مطالعه  

جمعیـت  و  هکتار 20400 نیورام يوسعت حوزه شهر تهران قرار دارد. یجنوب شرق يلومتریک 35 در نیشهر ورام
در  ینیشهرنش نهیشیپ .(Statistical Center of Iran, 2016) بوده است 628/225برابر با 1395این شهر طبق آمار سال 

 يهـا  شـهرك  جـاد یتهران و ا يشهر در منطقه کلان تیشهرستان، تجمع ادارات، واقع تیمرکز که دهد ینشان م نیورام
 يالبـد و ک یت ـیاز نظـر جمع  ییسال گذشته، بـه رشـد بـالا    50 یط اند.را رقم زدهشهر  نیمرتبط با آن، رشد ا یصنعت

. هسته اولیـه ورامـین اطـراف مسـجد     بوده استدرصد  3.7حدود  ریسال اخ 40در  آن تیرشد جمع نیانگیو م رسیده
 .پیشوا گسترش یافته است -ورامین  -اطراف جاده اصلی تهران اي، عمدتاً در  صورت حلقه جامع شکل گرفته و سپس به

برابـر افـزایش    2.5مساحت شهر به بـیش از   1395تا  1385ها مشهود است، اما از سال رویه شهر در همه دورهرشد بی
شهر تحولات جمعیت و مساحت  3یافته که از عوامل مختلف مدیریتی، مهاجرتی و جمعیتی متاثر بوده است. در جدول 

 آمده است. 
 

 
  

        1401. نقشه محدوده مورد مطالعه، سال 1شکل 
 هاي رسمی کشور.  میزان جمعیت و مساحت شهر ورامین در طی سرشماري3جدول 

 مساحت (هکتار) رشد جمعیت بعد خانوار خانوار جمعیت سال 

1365 73226 14704 98/4 - 326 
1375 138536 30650 52/4 5/6 - 
1385 208996 53653 90/3 2/4 954 
1390 218991 62884 48/3 5/0 2240 
1395 225628 68372 3/3 8/0 2400 
1400 229200 69800 28/3 9/0 - 
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بـه بررسـی و    ي اسـت، چراکـه  کـاربرد به لحـاظ هـدف،   و  یلیتحل -یفیتوصبه لحاظ روش تحقیق، پژوهش حاضر 
 تواند در حوزه عمل مورد استفاده قرار گیـرد. ورامین پرداخته و نتایج آن میافزا شهر  هاي توسعه میانبندي ظرفیت رتبه

ي و همچنـین  شـهر  يهـا  و طـرح  ي رسـمی آمار يها داده نظیر اسنادي-ايبه دو شیوه کتابخانهاطلاعات مورد استفاده 
 نظیـر  يکالبـد  يهـا  شـاخص  هاي پـژوهش شـامل  خبرگان به دست آمده است. شاخص میدانی با استفاده از پرسشنامه

ماننـد   یاجتمـاع  يهـا  کیفیت ابنیه و شیب و شاخص بندي، کانال بتنی، اراضی بایر، شبکه معابر، دانه فرسوده، هايبافت
هـا ماننـد:    ها از منابع معتبر استخراج گشته و برخـی از شـاخص   و اماکن تاریخی است. شاخص مهاجران ،تیتراکم جمع

باشند که در جریان انجام پـژوهش و مشـاهدات میـدانی     خاص شهر ورامین می کانال بتنی، مهاجران و شاخص تاریخی،
 اند. هاي انتخابی محدوده مطالعه اضافه شده شناسایی و بعنوان شاخص

مؤلفـه هسـتند در قالـب     10ابعادکه شامل بندي شدند. این  ها به دو بعد کالبدي و اجتماعی دسته شاخصدر ادامه  
از  نفـر  30شـامل  هـا در اختیـار اعضـا کـه      برفی، پرسشـنامه  و با استفاده از روش گلوله تهیه شدند 7کوکوسوپرسشنامه 

تسـلط   ،معیـار انتخـاب خبرگـان    و کارمندان شهرداري بودند، قـرار گرفـت.  ها  شهري در دانشگاه ریزي ن برنامهامتخصص
دیگـر معیارهـاي    از .اسـت بـوده  همچنـین دسترسـی    در پـژوهش و  آنها نظري، تجربه علمی، تمایل و توانایی مشارکت

متناسـب   »افزا شهر توسعه میان«هاي  است تا ابعاد و مؤلفه (شهر ورامین) مطالعه انتخاب اعضا، آشنایی به محدوده مورد
شـانون   یهـا بـا روش آنتروپ ـ   شاخص یده ها، وزن پرسشنامه يآور پس از جمع.  مطالعه شناسایی شوند مورد با محدوده
مراحـل چندگانـه کوکوسـو و بـر اسـاس      کردن  ی. سپس، با طشوند یکوکوسو وارد م کیبه تکن يعنوان ورود انجام و به

هـا از   داده لی ـتحل ي. بـرا شـوند  یم ـ یو ابعـاد مـرتبط بررس ـ   افـزا  میـان توسـعه   يگانه آن، مناطق بر مبنا سه ياستراتژ
 .استفاده شده است ArcGIS Proو  Excel يافزارها نرم

 ها یافته

ي توصـیفی در قالـب   هـا  افتـه باشـد. در قسـمت ی   ي توصـیفی و تحلیلـی مـی   هـا  افتهی صورت بهنتایج در دو قسمت 
استفاده خواهد شد. در قسمت  ها آنبندي  به منظور رتبه ها شاخصدهی به  پرسشنامه، نظرات متخصصین در جهت وزن

-مورد تحلیـل و وزن  اس يآ یجقرار دارند که در محیط  مدنظري کالبدي، اجتماعی ها شاخص عمدتاًي تحلیلی ها افتهی
 بندي نهایی انجام  شده است.رتبه» کوکوسو«دهی قرار گرفته و در نهایت با استفاده از مدل 

نفـر   30شـامل  هاي تحقیق هسـتند،  دهی به شاخصجامعه آماري پژوهش که مشتمل بر متخصصان به منظور وزن
 ،يدارند. از نظر سـابقه کـار   سانسینفر ل 6و  سانسیل ر فوقنف 7 ،ينفر دکتر 2تعداد،  نیزن) است که از ا 5مرد و  25(

و  یعمران يها سال تجربه در پروژه 20تا  16نفر  5سال و  15تا  11نفر  8سال،  10تا  6نفر  7سال،  5نفر کمتر از  10
 دارند. يشهر

 افزا   میانبه منظور توسعه  کالبدي يها شاخص ییشناسا

ها سطح بسیار وسیعی از محـدوده را  ر محدوده شهر ورامین نسبت به سایر کاربرياراضی بایر موجود د  اراضی بایر:
ي شـهر  هـا  بافـت درصـد از کـل    48/15که حـدود   در برگرفتههکتار از محدوده را  94/54ي که ا گونه بهشود، شامل می

ي باقرآبـاد، کهنـه گـل و    صورت پراکنده در تمامی نقاط شهر خصوصا در محله هـا گیرد. این اراضی بهورامین را دربرمی
 ).2(شکل  باشند یهکتار م 7مترمربع تا  30مختلف از  يها داراي مساحت خورند ولرآباد، به چشم می
شـهري بـوده و    يها رساختیبناهایی که داراي فرسودگی، عدم دسترسی مناسب، کمبود خدمات و زبافت فرسوده: 

بافـت فرسـوده    يهـا  یژگ ـیباشـند، داراي و  ریپـذ  بیمحیطی آس زیستت اجتماعی، اقتصادي و لادر برابر مسائل و مشک
ی تـوجه  قابـل شهر ورامین داراي تعـداد   .باشد یافزا م در پتانسیل توسعه میان رگذاریبسیار تأث يها هستند که از شاخص

هکتار بافت  84/354شهر ورامین داراي  مجموع در .باشند یمکه از شمال تا جنوب شهر پراکنده  باشد یمبافت فرسوده 
 ).3ل (شکفرسوده مصوب است 
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                       1401. محدوده بافت فرسوده، سال 3شکل                               1401، سال موجود ریبا یاراض. 2ل شک                
 200کمتـر از   شـامل قطعـات بـا   کـه   اسـت  یزدانگ ـیر، پـژوهش  نیا يها مؤلفه گریاز د اندازه قطعات و ریزدانگی:

قطعه در سطح شهر داراي مسـاحت   762افزا است. در شهر ورامین تعداد  ي توسعه میانها تیاولوباشد و از میمترمربع 
ي کمتـر از  هـا  يکاربر. اند دادهرا به خود اختصاص  مترمربع 10/68925که مساحتی معادل  باشند یممتر  200کمتر از 

در شـمال شـهر و در نزدیکـی     اکثـراً متـر   200ي بالاتر از ها يکاربرپراکنده در شهر وجود دارند. اما  صورت بهمتر  200
 ).4 (شکلمحدوده کارخانه قند قرار دارند 

بنیـه  افزا، کیفیـت ا  بندي نواحی به منظور توسعه میانمنظور رتبه به شده گرفتهدیگر شاخص در نظر   کیفیت ابنیه :
، غیراستاندارد، استوار يها ها بیشترین فراوانی به ترتیب در دسته به لحاظ کیفیت ساختمان شهر ورامیندر که  باشد یم

ها  درصد پلاك 4/29و  بیتخر ها کیفیت قابل درصد پلاك 9/8حدود در شهر ورامین  .باشد یم بیتخر قابل تعمیر و قابل
بافت محدوده از کیفیت بسیار پایینی به لحاظ وضعیت  یطورکل شخص است که بهم رو نیکیفیت غیراستاندارد دارند. ازا

 باشـد  گل، کیفیت ابنیه پایین تر مـی  شریفا و کهنه هستند خصوصا در مناطق عمروآباد، دهها برخوردار  کالبدي ساختمان
 ).5(شکل

ي پویـایی بافـت   هـا  نشـانه افزا، افزایش سطح شبکه ارتبـاطی یکـی از    در مبحث توسعه میان دسترسی شبکه معابر:
ي مطلوب است. نفوذپذیري شاخصی است که رینفوذپذي فرسوده، عدم ها بافت. یکی از مشخصات باشد یممرکزي شهر 

منظـور بررسـی    باشند. بـه  متر دسترسی داشته 6درصد قطعات آن به معابر کمتر از  50شود که هایی را شامل میبلوك
 .ی قرار گرفتبررس موردي در شهر ورامین، تمامی معابر در سطح محلات شهر ورامین رینفوذپذ

هاي بتنی انتقال فاضلاب در ساختار کلی شهر ورامین وجـود دارنـد. ایـن    کانال ي بتنی انتقال آب فاضلاب:ها کانال
ها و زي هستند و از طرفی مانع تداوم روند رشد شهر در برخی قسمتهاي کشاورترین منابع آبیاري زمینها، اصلیکانال

هاي زراعی هستند. در لبه شمالی محـدوده فکـوري و لبـه جنـوبی محـدوده      حائلی میان بافت شهري و زمین صورت به
بنـدي   استخوانها به  ها دارند و سبب اتصال آناند که ارتباط مستقیمی با این محدودهکهنه گل، دو کانال آب واقع شده

و عبـور آن از   هـا  کانال، به دلیل ترسیم نادرست این اند شدهاز شمال تا جنوب شهر کشیده  ها کانالاند. این شهر گردیده
انتقال آن بـه   در صورتمیان بافت شهري باعث منظر نامطلوب شهر و جاگیري بسیاري از اراضی با ارزش شهر شده که 

 .شود یمایجاد  ها بافتاد و در عوض توسعه در این خارج از شهر بسیاري از اراضی آز
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    . کیفیت ابنیه 5. اندازه قطعات و ریزدانگی                                                شکل 4شکل                     
      
 . مساحت کانال آب4جدول   

 نیتأممنابع     ها کانالطول  (Km)  موجود (مترمربع) سرانه مساحت (مترمربع) نوع کاربري

 رودخانه شور و شیرین 68 341300 341300 کانال فاضلاب

 
 

                                 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ي انتقال آب فاضلابها کانال. حرایم 7شکل            . دسترسی شبکه معابر در سطح محلات                  6شکل            
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، مـدل  DEM . مدل رقـومی دیآ یحساب م وسازهاي شهري به شاخص شیب یک اولویت مهم در ساخت :شیب زمین
و بدون عوارض طبیعی  ییتنها دهنده سطح زمین به که نشان شود یارتفاعی است که در آن سطح زمین در نظر گرفته م

شیب عمومی دشت ورامین از جنوب به شمال اسـت. شـیب دشـت ورامـین در      است. )ها ساختمان(و انسانی  )گیاهان(
یابـد و شـیب    درصـد کـاهش مـی    0/3درصد و در نواحی جنوبی و کویري تا حدود  3تا  1شمال نسبتاً زیاد و در حدود 

متـر از   800و در ناحیه جنـوب غربـی آن حـدود     1100درصد است. ارتفاع دشت ورامین در شمال  0/6متوسط دشت 
 مطلوبوسازهاي شهر  صورت همواره بوده و جهت ساخت اکثراً به ورامیندر نهایت شیب در سطح شهر سطح دریا است. 

  ).8شکل ( باشد یم

 
 .. شیب شهر ورامین8شکل 

 افزا ي اجتماعی به منظور توسعه میانها شاخصشناسایی 

جلب مانند  کمک کنند افزا توسعه میانتوانند به چندین شکل به  محلات تاریخی شهر میی: خیاماکن و محلات تار
جـذب   از آنکـه  شـوند  یشـناخته م ـ  يگردشـگر  يهـا  عنوان جاذبـه  شهر به یخیدرآمد: محلات تار شیگردشگران و افزا

با توجه بـه   یخیمحلات تار استفاده هوشمند از دهد. شیشهر را افزا يدرآمد اقتصاد تواند یمناطق، م نیگردشگران به ا
 ).9شکل ( کند یم تیرا تقو افزا میانجامعه، توسعه  ازین

 .باشد یم ورامینافزا شهر  توسعه میان يها عنوان یکی از شاخص به یتیتراکم جمعتراکم خالص و ناخالص جمعیت: 
 تی ـافزا و جذب جمع شهر پایین باشد، پتانسیل و ظرفیت شهر براي توسعه میان یتیدر این شاخص هر چه تراکم جمع

 ).10شکل ( باشد ینفر در هکتار م 01/94تراکم جمعیتی در سطح شهر ورامین  .بیشتر است
 يهـا  مهـاجرت  لی ـاسـت کـه بـا تحل    نیافزا ورام ـ توسعه میان یبررس يها از شاخص یکیمهاجرت  تعداد مهاجران:

 .کنـد  یکمـک م ـ  ییرو از پراکنده يریافزا و جلوگ به توسعه میان نده،یمهاجران آ يبرا يبافت شهر يساز گذشته و آماده
ي متـوالی بـوده   هـا  سالشهر ورامین به دلیل قرارگیري در نزدیکی پایتخت همواره پذیراي مهاجران بسیاري در  چراکه
 باشـد  یمهر و پتانسیل اراضی شهري براي اسکان مهاجران بسیار مهم افزا ش این امر در جهت توسعه میان رو نیازااست، 
 ).11(شکل

گام  5افزا، از تکنیک کوکوسو با  هاي نواحی شهر ورامین از نظر توسعه میان بندي ظرفیت براي رتبه :تحلیل کوکوسو
و وارد مدل شدند. پـس   هاي کالبدي و اجتماعی با روش آنتروپی شانون محاسبه اصلی استفاده شده است. اوزان شاخص

 .شود از اجراي مراحل مدل، نتایج و خروجی مدل ارائه می



 
 
   13پور و همکاران /   آبادي مه  افزا بندي نواحی شهر ورامین با رویکرد توسعه میان سنجی و رتبه ظرفیت 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 . تراکم جمعیت10شکل                               . اماکن و محلات تاریخی                                9شکل                

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     . تراکم مهاجرین 11شکل 
 Xmn س،یمـاتر  نی ـدر ا. اسـت  میتصـم  سیمـاتر  جـاد یا اره،یچنـدمع  يریگ میتصم يها گام اول در روش گام اول:

 يبنـد  تیاولو يپژوهش، برا نیباشد. در ا یکم ای یفیک تواند یاست که م n اریبراساس مع m نهیگز یابیدهنده ارز نشان
 شانون محاسبه شد. یشاخص با استفاده از روش آنتروپ 10وزن  ،ینواح

 یمنف ـ يدوم برارابطه مثبت و  يارهایمع ي. از رابطه اول براشده استنرمال  ،میتصم سیگام، ماتر نیدر ا گام دوم:
تمـام   ،يسـاز  هسـتند. پـس از نرمـال    اری ـمقدار هر ستون مع نیو کمتر نیشتریب Xij minو  max Xij. شود یاستفاده م

 .رندیگ یقرار م 1و  0 نیب ها هیدرا
 ـ S( یجمع وزن ریگام، مقاد نیدر ا گام سوم: وزن  Wj. شـده اسـت  محاسـبه   نـه یهـر گز  ي) بـرا P( ی) و ضـرب وزن

 رندهیگ میتصم میاز نظر مستق تواند یوزن م نی. اشود ی) مcocosoوارد روش کوکوسو ( يکه به عنوان ورود ارهاستیمع
از روش واسـپاس گرفتـه    Piو  SAWاز روش  Si. دی ـبه دسـت آ  BWM ای، AHPشانون،  یمانند آنتروپ ییها روش ای

 شانون محاسبه شده است. یها با روش آنتروپ پژوهش، وزن تمام شاخص نیشده است. در ا
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 کوکوسو میتصم سیماتر .5جدول 

 ي اجتماعیها شاخص ي کالبديها شاخص 

 تاریخی مهاجران تراکم جمعیت شیب کیفیت ابنیه بندي دانه شبکه معابر اراضی بایر کانال بتنی فرسوده  بافت 

 2/63 5/19 3/38 1/50 5/63 1/75 3/13 4/81 7/06 6/63 1ناحیه 
 2/50 4/88 2/44 2/88 2/94 3/13 2/81 6/50 6/56 6/00 2ناحیه
 2/69 4/81 1/75 1/31 2/38 1/81 2/50 6/13 7/19 6/25 3ناحیه

 + - + + + + + + - + جهت معیار
 0/109 0/073 0/036 0/156 0/176 0/099 0/040 0/099 0/117 0/095 وزن معیار

Max 6/63 7/19 6/50 3/13 3/13 5/63 2/88 3/38 5/19 2/69 
Min 6/00 6/56 4/81 2/50 1/75 2/38 1/31 1/75 4/81 2/50 

Max-min 0/63 0/63 1/69 0/63 1/38 3/25 1/56 1/63 0/38 0/19 
 

 ي ماتریسساز نرمال. 6جدول

 ي اجتماعیها شاخص کالبديي ها شاخص 

 تاریخی مهاجران تراکم جمعیت شیب کیفیت ابنیه بندي دانه شبکه معابر اراضی بایر کانال بتنی فرسوده بافت 

 0/67 0/00 1/00 0/12 1/00 0/00 1/00 0/00 0/20 1/00 1ناحیه 
 0/00 0/83 0/42 1/00 0/17 1/00 0/50 1/00 1/00 0/00 2ناحیه
 1/00 1/00 0/00 0/00 0/00 0/05 0/00 0/78 0/00 0/40 3ناحیه

 

 S. محاسبه مقادیر 7جدول 

 ي اجتماعیها شاخص ي کالبديها شاخص

 S تاریخی مهاجران تراکم جمعیت شیب کیفیت ابنیه بندي دانه شبکه معابر اراضی بایر کانال بتنی بافت فرسوده 

 0/462 0/072 0/000 0/036 0/019 0/176 0/000 0/040 0/000 0/023 0/095 1ناحیه 
 0/598 0/000 0/061 0/015 0/156 0/031 0/099 0/020 0/099 0/117 0/000 2ناحیه
 0/301 0/109 0/073 0/000 0/000 0/000 0/004 0/000 0/077 0/000 0/038 3ناحیه

 361/1 جمع=

  P. محاسبه مقادیر8جدول 

 ي اجتماعیها شاخص ي کالبديها شاخص

 P تاریخی مهاجران تراکم جمعیت شیب کیفیت ابنیه بندي دانه شبکه معابر اراضی بایر کانال بتنی بافت فرسوده 

 2/829 0/957 0/000 1/000 0/718 1/000 0/000 1/000 0/000 0/829 1/000 1ناحیه 
 3/973 0/000 0/987 0/969 1/000 0/734 1/000 0/973 1/000 1/000 0/000 2ناحیه
 2/629 1/000 1/000 0/000 0/000 0/000 0/737 0/000 0/975 0/000 0/917 3ناحیه

 9/431جمع= 

 ازاتی ـامت یحسـاب  نیانگی ـ. رابطـه اول م شده استمحاسبه  ياستراتژ 3با  ها نهیگز ازیبخش، امت نیدر ا گام چهارم:
WSM  وWPMی، رابطه دوم نمرات نسب WSM  وWPM نیب ـ يا و رابطـه سـوم مصـالحه    هـا  نیبا بهتـر  سهیدر مقا 

 5/0 حالـت  در کـه  شـود  یم ـ نیـی تع رنـده یگ میتوسط تصـم  (λ)عدد  است. در رابطه سوم، WPMو  WSM يها مدل
 دارد. يادیز يریپذ انعطاف
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 استراتژي  3. نمره ارزیابی نواحی بر اساس 9جدول

 Ka Kb Kc نواحی 

 0/305 2/609 0/720 1ناحیه 
 0/424 3/494 1/000 2ناحیه
 0/272 2/000 0/641 3ناحیه

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
   

 استراتژي 3. ارزیابی نواحی بر اساس 1نمودار
   

 نی ـا شـده اسـت.  مدل کوکوسو محاسبه  يها ياستراتژ نییبر اساس رابطه تع یینها ازیبخش، امت نیدر ا گام پنجم:
 ریبرتر از ساو  تر بزرگ) k( ازیبا امت نهیمرحله قبل است. گز ياستراتژ 3 یحساب نیانگیو م یهندس نیانگیرابطه جمع م

 است. ها نهیگز
 افزا قابلیت توسعه میان بر اساس.  امتیاز پایانی 10جدول

 K Rank نواحی 

 2 2/042 1ناحیه 
 1 2/779 2ناحیه
      3 1/674 3ناحیه

در  2.042بـا   کی ـ هی ـدر رتبـه اول، ناح  2.779 ازیدو با امت هیشاخص، ناح 10مدل کوکوسو با  يبند بر اساس رتبه
ي نهـایی در خصـوص   ری ـگ جـه ینتمنظـور   بـه  قرار گرفتند. افزا انیدر رتبه سوم توسعه م 1.674سه با  هیرتبه دوم، و ناح

افزا، با استفاده از اوزان و نمرات ارزیابی بر اساس سه استراتژي مدل کوکوسو اقـدام   شناسایی نواحی مستعد توسعه میان
 .آورده شده است 12ی شهر شد که در شکل بندي نواح به ترسیم نقشه رتبه

) بـه ترتیـب   674/1) و ناحیه سه بـا امتیـاز (  042/2)، ناحیه یک (779/2گانه، ناحیه دو با امتیاز ( از بین نواحی سه
در  افـزا  انی ـتوسـعه م  يها تیظرفافزا دارند.  هاي توسعه میانسازي سیاستبیشترین اولویت و ظرفیت را به منظور پیاده

 ر،یبـا  یفاضـلاب اسـت. بـا توجـه بـه وسـعت اراض ـ       يهـا  فرسوده و کانـال  يها بافت ر،یبا ،رهاشده یشامل اراض نیورام
 يبـرا  ییبـالا  لیشـهر پتانس ـ  ،یمیقد يو بناها یفرسوده، سرانه مسکون يها اسکان در بافت تیمزاحم، ظرف يها يکاربر

مهـاجران و  . شهر را کـاهش دهـد   یشده و پراکندگ یرامونیتوسعه پ نیگزیجا تواند یم کردیرو نیدارد. ا افزا انیتوسعه م
 341300بـا مسـاحت    یبتن ـ يها کانالکه  هستند. نیشهر ورام يافزا انیاز عوامل مهم در توسعه م ی نیزبتن يها کانال

 به نیز  شاخص مهاجران قرار دارند. رویوزارت ن میاطراف آنها در حر يها نیزم زیراهستند  افزا انیمترمربع مانع توسعه م
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        افزا توسعه میان تیبراساس قابل ینواح يبند . رتبه12 شکل
 45,000شوند. طبق گزارش فرمانداري، شـهر ورامـین    اتباع خارجی اشاره دارد که سالانه به تعداد زیاد وارد ورامین می

وسـازهاي غیرمجـاز، باعـث     آنها در حاشیه شهر و سـاخت گزینی قومی مهاجران و سکونت  جدایی .تبعه افغانستانی دارد
 .شود هاي قومی جداگانه می شهري، طرد اجتماعی مهاجران و ایجاد کانون هاي درون خالی ماندن بخش

 گیريبحث و نتیجه

را در ت متعـددي  لامشـک نقل وابسته به خودرو، مسـائل و   و افزایش جمعیت، حمل ریتأثتحت  شهرشتابان گسترش 
بلکه مسـائل اقتصـادي ـ     ،شهرسازي يها استیتنها س نه که يطور به شهرها به دنبال داشته است،بزرگ و کلانشهرهاي 

وسایل  وابستگی به. گسیختگی شهري قرار گرفته است محیطی بسیاري از مناطق شهري تحت پدیده اجتماعی و زیست
 يهـا  رسـاخت یکشـاورزي و افـزایش هزینـه ز    یاراض ـمحیطی و از بین رفـتن   زیست يها ینقلیه موتوري، افزایش آلودگ

هـا و راهکـاري منبعـث از آن    شـهري و سیاسـت   . رشد هوشمنداز پیامدهاي منفی توسعه گیسخته شهري است شهري
موجـود، تشـویق طراحـی     نـواحی شـهري  شهري و حفـظ   پراکندگیبا تأکید بر جلوگیري از  شهري، نظیر توسعه درون

ط لا، اخـت یزنـدگ  نزدیک نمودن محل کار و يمحور ان سفر و انبوه ترافیک ، اجتماعمبتنی بر مقیاس انسانی، کاهش زم
جدیـدي را در   مرحلـه  يرو ادهی ـپ يهـا  تی ـ، تنـوع اکوسیسـتمی و حفاظـت از فضـاهاي سـبز و تشـویق فعال      ها يکاربر
داد و در  ننشـا  (Peter, 2020) . همان گونه که نتـایج برخـی از تحقیقـات   گشوده است ریزي شهري و شهرسازي برنامه

الگـوي توسـعه پیرامـونی شـهر     رشـد هوشـمند جـایگزینی بـراي      عنتایج این پژوهش نیز مورد تایید قرار گرفت، در واق
را نیـز تاییـد    (Arvin and Pourahmad, 2022)که این موضوع تحقیقات پیشـین   شود یمحسوب م )پراکندگی شهري(

مورد توجـه قـرار گرفتـه و در     شهرهاه رشد ناموزون و توسعه سریع کند. این موضوع در سطح کشور ایران با توجه ب می
شهر ورامـین بعـد از انقـلاب اسـلامی رشـد سـریع        چراکهمورد شهر ورامین نیز این موضوع جایگاه خاص خود را دارد، 

 جمعیت و به تبع آن توسعه سریع و بدون برنامه را تجربه کرده است.
تحقیـق   سـؤال فضایی مختلفی در راستاي پاسخگویی به  -هاي آماريتکنیکها و ها، مدلدر این پژوهش از شاخص

هاي بسـیار زیـادي در   استفاده شد. نتایج پژوهش حاکی از آن بود که بافت و محدوده کنونی شهر ورامین داراي ظرفیت
سـه بـا امتیازهـاي    ، در مقابـل ناحیـه یـک و    779/2باشد. ناحیه دو شهر ورامین با کسب بالاترین امتیـاز  این زمینه می
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افزا دارد که این یافته با نتایج  توسعه میان سازي سیاست، بیشترین اولویت و ظرفیت را به منظور پیاده674/1و  042/2
بـا تغییـر رویکـرد از توسـعه     راستا است. همچنین نتایج نشـان دادنـد کـه     هم (Aliakbari and Varesi, 2019)پژوهش 

هـاي   هاي فرسوده و کانال هاي نهفته شهر ورامین مانند اراضی بایر، بافت توان از ظرفیت می افزا، پیرامونی به توسعه میان
کنـد، بلکـه بـه     بلااستفاده به نحو احسن بهره برد. این تغییر جهت، نه تنها به کاهش فشار بر محیط زیست کمـک مـی  

. با توجه به تنـوع و گونـاگونی   واهد شدنیز منجر خورامین  ساکنان شهرهاي قدیمی و بهبود کیفیت زندگی  احیاي بافت
افـزا، نیازمنـد مطالعـات     هاي رشد هوشمند و توسعه میانسازي سیاستساختار اجتماعی و اقتصادي شهر ورامین، پیاده

افزا داراي ابعاد مختلف بوده و هرگونه جراحی در بافـت   هاي میدانی بیشتري است. چراکه توسعه میانگسترده و بررسی
افزا در شهر  هاي توسعه میانگیري از ظرفیتمند آگاهی از سایر ابعاد است. با توجه به تجربیات موجود، بهرهشهري، نیاز

گیري از رویکـرد  اي، شهر چابک، شهر فشرده و همچنین با بهرهدقیقه 15ورامین با رویکردهاي نوین نظیر رویکرد شهر 
به دنبال داشته باشد و ارتقاي کیفیـت سـکونت کـه آمـال تمـامی       تواند توسعه پایدار این شهر راحق انتقال توسعه، می

 هاي توسعه شهري است، محقق گردد. در ادامه پیشنهاداتی کاربردي با توجه به نتایج ارائه خواهد شد:نظریات و دیدگاه
اخیر  يها و باقرآباد که طی سال گل کهنهآباد، لر يها جلوگیري از گسترش پدیده اسکان غیررسمی به ویژه در محله •

 .باعث پراکندگی توسعه در جهات مختلف شهر شده است
 ن،یورام ـ يافـزا  انی ـتحقق اهداف توسعه م يمشترك برا ياستراتژ نییو تع يشهر رانیمد نیمؤثر ب يهمکار جادیا •

 .يمانند اصلاح شبکه معابر و شبکه انتقال فاضلاب شهر
 فایشـر  گل، عمروآباد و ده لرآباد، کهنه يها با تمرکز بر محله ،مناطق نابسامان يسازو توانمند يبه بهساز شتریتوجه ب •

 هستند.  يشتریب یبیتخر يبناها يکه دارا
هاي کشاورزي و ممانعـت از سـاخت و    اولویت دادن به مسائل زیست محیطی شهر، جلوگیري از تغییر کاربري زمین •

 .ساز در اراضی کشاورزي روستایی
با توجه به غالب بـودن   یمسکون يافزا انیتوسعه م ينامطلوب برا هیابن بیتخر ای ایاح ،يساز بلندمرتبه از يریگ بهره •

 دو طبقه. ای کی يها ساختمان
محلات و توسعه  ینیاستفاده شود تا به بازآفر دیجد يوسازها ساخت يبرا یبیتخر يها و ساختمان ریبا يها نیاز زم •

       شهر کمک شود. داریپا
 سپاسگزاري

     شود.اند تشکر و قدردانی میاز همه کسانی که در این تحقیق نگارندگان را یاري کرده
 پی نوشت

1. Revival 
2. Renovation 
3. Reconstruction 
4. Urban Renaissance 
5. Parramore 
6. Baldwin Park 
7. Cocoso 

 
 .حامی مالی نداشته استبنا به اظهار نویسنده مسئول، این مقاله  :حامی مالی

 .هاي نگارش و تنظیم مقاله حاضر نقش و سهم برابر دارندهمه نویسندگان، در بخش  :سهم نویسندگان در پژوهش
 .دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندنویسندگان اعلام می: تضاد منافع
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