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Abstract 
Introduction: Given the growing economic, social, and physical dimensions of cities, focusing on spatial planning and 
maximizing urban capacities to predict future needs is a key urban management necessity. Especially in rapidly growing 
cities, limiting horizontal expansion and applying incentive policies for densification can optimize intra-urban capacities, 

prevent environmental destruction, and promote sustainable development. Endogenous physical development paves the way 
for urban sustainability. This study aims to analyze infill development opportunities by identifying brownfield sites in Zanjan 
through infill principles. It explores how utilizing these lands can address per capita deficits in urban services (such as g reen 
spaces) and balance land-use distribution. Therefore, the main research question is: how can providing urban development 
solutions lead to an ideal pattern for efficient brownfield management in long-term development processes? 
Materials and Methods: The research method is descriptive-analytical. Data collection was conducted through library and 

field studies. For sampling, 30 urban planning experts and professors were selected using the snowball method. Research 
indicators are presented as intermediate measures for the development and management of brown lands. Ten experts 
confirmed the questionnaire’s validity. Reliability was 0.892 using Cronbach’s alpha. For data analysis, factor and path 
analyses were conducted using the DPSIR model. First, research data were collected via the Delphi process. Then, using 
factor analysis, the status of indicators in relation to infill development and the  management of the city’s brown lands was 
examined. This stage features the classification of indicators using the DPSIR model regarding how they influence and are 

influenced by the development of intermediate and brown lands in Zanjan. The DPSIR model identifies driving indicators by 
combining data and their mutual effects. 
Results and Discussion: The opinion of the statistical community is more important for the management of brown lands and 
for explaining the desirable pattern of inter-regional development in Zanjan city. According to the output in Table 4, most 
indicators have factor loadings above 0.4. As a result, they have a favorable and effective degree of importance and are 
considered important and effective factors in the context of brownfield management. Thus, in the social dimension of the 
index "the presence of social damage in brown lands and the spread of insecurity in its adjacent uses" with a factor of 0.643; 

In the economic dimension, the indicator "reluctance of workshop owners to transfer their activities to the suburbs" with a 
factor of 0.669; In the physical dimension, the index of "the existence of barren and polluted industrial-workshop lands" with 
a loading of 0.712; In the environmental dimension, the index "weakness of environmental laws in controlling polluted 
activities in the city" with a factor of 0.671; And in the management-political dimension, the index "attention to exogenous 
urban management and scattered expansion" with a factor loading of 0.715 has the highest correlation and correlation with 
the redevelopment of brown lands. 

Conclusion: Achieving infill development and efficient brownfield management should prioritize the “Response” factor 
(coefficient 3.3). These components, as guiding forces in brownfield management towards infill development, emphasize 
factors such as social segregation, the land market, excessive land and housing prices, lack of implementable plans, 
restrictions on land allocation and annexation, and the absence of legal mechanisms for organizing abandoned lands. These 
factors can provide operational strategies to exit the current trend. Path analysis also shows that the “pres sure” index, with a 
total effect of 0.543, has the greatest impact and causal relationship on the desirable pattern of infill development and 

brownfield management. Following this, “Response” (0.517), “Effect” (0.387), “Status” (0.407), and “Driving Force” (0.534) 
follow. These factors, as main challenges, can contribute to infill development through effective integration and interaction. 
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 پژوهشیمقاله  

: ی)مطالعه مورد افزاانیتوسعه م کردیبر رو دیبا تأک یاقهوه یاراض تیریو مد یدهسازمان

 (شهر زنجان

 33نسب ینیمحسن مع  2یحق عقوبی ،1 یشائ یعل میعظ،  *1ی جهان وشیدار
 رانینور، تهران، ا امیدانشگاه پ دانشکده علوم انسانی، ،یشهر یزیربرنامهو  ایگروه جغراف. 1

 رانیدانشگاه تهران، ا ا،یدانشکده جغراف ،یزیرو برنامه یانسان یایگروه جغراف. 2

 رانینور، مرکز اصفهان، اصفهان، ا امیدانشگاه پ ،یشهر یزیربرنامهو  ایغرافگروه ج. 3

 چکیده

بینی های شهری جهت پیشبرداری حداکثری از ظرفیتریزی فضایی و بهرها، توجه به برنامهبا توجه به رشد ابعاد اقتصادی، اجتماعی و کالبدی شهره مقدمه:
های تشویقی توان با محدود کردن گسترش افقی و اعمال سیاستویژه در شهرهای با رشد جمعیت بالا، میهای مدیریت شهری است. بهنیازهای آینده، از ضرورت

، زیست جلوگیری کرد و به توسعه پایدار کمک نمود. توسعه کالبدی درونشهری، از تخریب محیطهای دروننه از ظرفیتبرای افزایش تراکم، ضمن استفاده بهی زا
افزا، اراضی شهری است تا با شناسایی اصول توسعه میانپذیر درونهای توسعهکند. این پژوهش در پی تبیین فرصتمسیر دستیابی به توسعه پایدار را هموار می

این است: های کاربری )مانند فضای سبز( و ایجاد تعادل در توزیع کاربریای شهر زنجان را برای جبران کمبود سرانهقهوه ها شناسایی کند. بنابراین، پرسش اصلی 
 مدت دست یافت؟ای در فرآیند توسعه بلندتوان با ارائه راهکارهای توسعه شهری، به الگویی مطلوب برای مدیریت بهینه اراضی قهوهچگونه می

نفر  3۰ ،یریگمونهن یصورت گرفت. برا )پرسشنامه( یدانیو م یامطالعات کتابخانه قیها از طرداده یاست. گردآور یلی ـتحل یفیتوص قیروش تحق ها:مواد و روش

 ییشد. روا نیتدو یاوههق یاراض تیریو مد افزاانیپژوهش در قالب توسعه م یهاانتخاب شدند. شاخص یبا روش گلوله برف یشهر یزیربرنامه دیاز کارشناسان و اسات
 در قالب مدل ریمس لیو آزمون تحل یاملع لیها از تحلداده لیتحل یشد. برا نییتع ۰/892کرونباخ  یآلفا بیآن با ضر ییایو پا دییمتخصص تأ 1۰پرسشنامه توسط 

DPSIR یضارا تیریو مد افزاانیها در ارتباط با توسعه مشاخص تیوضع ،یعامل لیشد. سپس با تحل یگردآور یدلف ندیفرآ قیها از طرتدا دادهاستفاده شد. اب 
فزاانیها در توسعه مآن یریرپذیتأث و یرگذاریبر اساس نحوه تأث DPSIRها در قالب مدل شاخص یبندمرحله، طبقه نیا یژگیشد. و یشهر بررس یاقهوه راض ا ا  یو 
 .کندیم ییها را شناسامتقابل آن یمحرک و نحوه اثرگذار یهاها، شاخصداده قیبا تلف DPSIRشهر زنجان است. مدل  یاقهوه

 ترشیبدار است. برخور ییبالا تیدر شهر زنجان از اهم افزاانیمطلوب توسعه م یالگو نییو تب یاقهوه یضارا تیریدر مد یجامعه آمار دگاهید :نتایج و بحث

ر بعد ارند. دبرخورد یاقهوه یاراض تیریمد قیطراز  یدر حوزه همبستگ یمطلوب یو اثرگذار تیاهم زانیاز م نیهستند؛ بنابرا 4/۰بالاتر از  یبار عامل یها داراشاخص
 لیعدم تما»شاخص  ،یعد اقتصاد؛ در ب643/۰ یبا بار عامل« مجاور یهایدر کاربر یو گسترش ناامن یاقهوه یدر اراض یاجتماع یهابیوجود آس»شاخص  ،یاجتماع

با بار « متروکه و آلوده یـ کارگاه یصنعت یاراض جودو»شاخص  ،ی؛ در بعد کالبد669/۰ یبا بار عامل« شهر هیخود به حاش یهاتیها به انتقال فعالمالکان کارگاه
 ،یاسی ـس یتیری؛ و در بعد مد671/۰ یبا بار عامل« در شهر ندهیآلا یهاتیدر کنترل فعال یطیمحستیز نیضعف قوان»شاخص  ،یطیمحستی؛ در بعد ز712/۰ یعامل

 اند.داشته یاقهوه یرا با بازتوسعه اراض یارتباط و همبستگ نیشتری، ب715/۰ یبا بار عامل «یزا و گسترش پراکنده شهربرون تیریتوجه به مد»شاخص 

در  کنندهتیهدا یروهایعنوان نها بهؤلفهم نیاستوار باشد. ا 3/3 بیبا ضر« پاسخ»بر مؤلفه  دیبا یاقهوه یکارآمد اراض تیریو مد افزاانیتحقق توسعه م گیری:نتیجه
بود نمسکن،  متیق هیرویب شیفزاا ن،یبازار زم ،یاجتماع کیبه تفک شیهمچون گرا یو بر عوامل شوندیشناخته م افزاانیبه سمت توسعه م یاقهوه یاراض تیریمد

وامل ع نیدارند. ا دیروکه تأکمخروبه و مت یاراض یسامانده یبرا یو حقوق یتیریمد یو فقدان سازوکارها ،یو الحاق اراض نیزم صیتخص تیمصوب، محدود یهاطرح
 نیشتریب ۰/543اثر کل  بیبا ضر« فشار»شاخص  دهدینشان م ریمس لیتحل نیموجود ارائه دهند. همچن تیخروج از وضع یبرا یتریاتیعمل یراهبردها توانندیم

و  (4۰7/۰) «تیوضع»، (387/۰)« اثر»(، 517/۰« )پاسخ» یهادارد. پس از آن، مؤلفه یاقهوه یاراض تیریو مد افزاانیمطلوب توسعه م یرا با الگو یو رابطه علّ ریتأث
 ند.نقش داشته باش افزاانیدر تحقق توسعه م توانندیمؤثر م یکپارچگیتعامل و  قیاز طر ،یاصل یهاچالش انعنوعوامل به نیقرار دارند. ا (534/۰)« محرک یروین»

 .شهر زنجان ،یلبدکا تیریمد ،یاقهوه یاراض افزا،انیتوسعه م های کلیدی:واژه
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 مقدمه

 ییبه عنوان منبع با ارزش توسعه فضا یشهر نیمطلوب از زم یریگبهرهشهر و نحوه  ییفضا-یکالبد تیوضع نییتب

 یکاربر یزیرمهم برنامه یاهالشاز چ یکیسو،  گریاست. از د داریشهر پا یزیربرنامه ،یاصل یهاتیاولواز  یکیشهر، 
جامعه  دیجد یازهایاست. در مقابل، ن یمناطق شهر دیجد یازهاین نیتوسعه و تأم یبرا نیدر شهرها، کمبود زم نیزم

 یدر حال نی. ا(Barker, 2022) سازدیم ریناپذرا در داخل شهر اجتناب دیبه توسعه جد ازیموجود، ن یفضاها ییو ناکارا

شهر و  استفادهیبباز و  یسهم فضاها شیو افزا جادیباعث ا هاآنشهرها و گسترش ناموزون  یافقتوسعه  کهاست 
 (Shakeri & Monsefi Praperi, 2020) مختلف آن شده است یهابخش یو پراکندگ یاز هم گسستگ جهیدرنت

و اعمال  یاهیحاش با محدود کردن گسترش توانیمدارند،  ییبالا یریمهاجرپذو  تیکه رشد جمع ییدر شهرها

درون شهر، مانع تخریب  یهاتیظرفاز  یو حداکثر نهیبه ستفادهعلاوه بر ا ،یمتراکم ساز یتشویق یهااستیس
 یدر جهت توسعه پایدار شهر یافزا، گام انیو م زادرون یشهرها شد و با هدایت توسعه کالبد هیحاش ستیزطیمح

 تیو رعا یبندمنطقه ،یریپذانعطافدر  زادرونتوسعه  زیمآتیموفق یاجرا دیکل( Sarami, 2013) برداشت
 است هانگیها و پارک، جادههاساختمان لیاز قب یشنهادیموجود و پ یهارساختیز یبرا یطراح یستانداردهاا

(McConnell & Wiley, 2010) کردیشهر در قالب رو یدرون یهاتیظرفاز  یریگبهرهمحققان به  یرابطه، برخ نیا در 

در شهر ظرفیت لازم  کهیماداممعتقد است  کردیرو نیا ؛ ورنددا دیتأک -یکالبد یازهاین نیتأمافزا، جهت  انیعه موست
 یهانهیهز(، تحمیل وستهیو ناپ وستهیپ یتوسعه شهر ازجملهشهری )توسعه  یهااستیسوجود دارد، استفاده از سایر 

ها توان یریکارگبه)درونی( شهری با  یزادرون، توسعه درواقع (Aini & Ardestani, 2009) اضافه بر مردم و دولت است

بر ایجاد تعادل در نحوه توزیع کیفی و کمی جمعیت، هماهنگی میان  ،یاقهوه یاراض ژهیوبهموجود  یهافرصتو 
 ید داردزندگی اجتماعی و گریز از فقر شهری و در نهایت استفاده از مشارکت و پویش اجتماعی مردم تأک یهاانیبن

(Ziari et al., 2015) تا حد  هانیزم نیرها نمودن ا کهاست  لیدل نیبه ا زین یاقهوه یهانیزم جددتوسعه م تیاهم

 یو ضررها یخود، آلودگ اتیبنا به خصوص هانیزم نی؛ از آنجا که اشودیم یباعث خسارت به جوامع محل یادیز
در محلات  قعارزش املاک وا ی. از طرفکنندیم دیرا تهد یسلامت جوامع محل یادیدارند تا حد ز یطیمحستیز

کنترل و توسعه  قیلذا از طر(. Nofel & Kalbadi, 2013) آورندیم نیینامبرده پا یدهایتهد لیخود را به دل کینزد

 کردیرو نیا ی. از طرفابدییمکاهش  یادیتا حد ز یطیمحستیز یدهای، مشکلات و تهدهایآلودگ، هانیزم نیمجدد ا
 یآن باعث ارتقا تبعبهدر محلات شود و  تیو جذاب تیفیک شید، افزایمشاغل جد جادیباعث جذب و ا تواندیم

 (Ghorchiani & et al, 2014)گردد  یطیمحستیز یهاشاخصدر کنار  یو اقتصاد یاجتماع یهاشاخص
به  ،یداخل محدوده شهر یراضاز ا مترمربع 1۰89911درصد معادل  23شهر زنجان،  یلیمطالعات طرح تفص طبق

 83۰1شامل باغ و مزرعه  هایکاربر نی. اباشدیم یشهر ییکارافاقد  و شده است ییشناسا یاقهوه یعنوان اراض

مترمربع  9۰4446 ینظام یمترمربع؛ و اراض 169536و مخروبه  یخال یمترمربع؛ اراض 7628 یمترمربع؛ انبار و صنعت
از  یریگو بهره یاقهوه یاراض ی. لذا سامانده(Amayesh Environment Consulting Engineers, 2019) باشدیم

 انیو توسعه م یاراض یکاربر تیریمد یاز مشکلات اصل ،یشهر یافزا انیدر توسعه م یاراض نیبالقوه ا یهاتیظرف

عه در درون شهر است و قابل توس یهافرصت ل،یو تحل نییتب به دنبالتحقیق حاضر  ،رونیازاشهر زنجان است.  یافزا
قرار  ییرا در شهر زنجان مورد شناسا یاقهوه یاراض ،یشهر یافزا انیتوسعه م یارهایاصول و مع ییدارد با شناسا یسع

سبز و... را با  یسرانه فضا یکسر لیاز قب یشهر یهایکاربرکمبود سرانه  ،یشهر داریتوسعه پا یداده و در راستا

 یاصل سؤال ،رونیازارا در پهنه شهر به تعادل برساند.  هایکاربر عیجبران نموده و توز اهنیزمنوع  نیاستفاده از ا
مطلوب  تیریو مد یبه سامانده ،یشهر یافزا انیتوسعه م کردیبا استفاده از رو توانیمچگونه  کهاست  نیا قیتحق

 افت؟یدست  بلندمدتدر توسعه  یاقهوه یاراض
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، نیز 1979 سالدر . در کانادا مطرح شد 1تتیدر کنفرانس هب 1976بار در سال  نیاول شهری یزادرونبحث توسعه 
 کار گرفت به یاهداف اقتصاد یانجمن املاک و مستغلات آمریکا رسماً این مفهوم را تعریف کرده و در راستا

(2014,Hudnut.)  منتشر شد که  2یغرب یپاداره آموزش ک کنفرانس برانتلند، گزارش یپس از برگزار نیز 1989در سال

 199۰در سال  CEC. یک سال بعد و متأثر از این سند، گزارش سبز کندیماشاره  پایدارطور روشن به توسعه  به
سران انتشار یافت. این اسناد که با محوریت موضوع توسعه پایدار  21 کاردستور  یلادیم 1993شد و در  هیته یلادیم

شکل یافت، این نوع از  افزا انیبر توسعه م یمبن 7۰از دهه  بعدبودند که  یایممتأثر از پاراد شیکماب یشدند، همگ هیته

توسعه پایدار، به لحاظ  میبا مفاه ختنیدرآمپس از  شودیم نییتعریف و تب یاقتصاد یتوسعه که ابتدا در چارچوب
 یمزایا ،شودیم ذکر افزا انیتوسعه م یکه برا یمزایای ازجمله اکنونهم. کندیم دایپ تیهم اهم یطیمحستیز

 (.Wiley & Sons,2006) استپایدار  یتوسعه شهر یهاشاخص یو ارتقا یطیمحستیز

. از شده است رائهای مختلف فیتعار« یشهر یزادرونتوسعه »در رابطه با مفهوم بدین ترتیب در طی چند دهه اخیر، 

کرده  نده شهر مطرحدر مقابل رشد پراک یتزیشهر را آنت یزادرونتوسعه  کایآمر ستیزطیسازمان حفاظت مح جمله،

توسعه  ندیرا فرا یتوسعه درون« واشنگتن یو توسعه شهر قاتیمرکز تحق». (Eshghi Chaharborj et al., 2017) است
عتقد است م نیو همچن اندجادشدهیکه قبلاً ا داندیم یموجود شهر یبلااستفاده داخل نواح ایو  یخال یاراضدر  یشهر

 نیمهبر  (Sarami, 2013)خود دارند  یرا در داخل محدوده شهر یمهم یخال یفضاها نیچن یشهر یحوان شتریب

ورت صموجود  یگیهمسا یواحدها و هروندانبر حضور ساکنان، ش هیبر بستر موجود شهر و با تک یاساس توسعه درون
 یگروه کابرنت اراض فیطبق تعری، ضایی شهرف-در راستای این نوع توسعه کالبدی .(Parirzadi, 2012) ردیپذیم

ن استفاده مجاور متأثر شده، متروکه و بدو یهاتیسا ایخود و  یقبل یکه از کاربر ییهاتیاند از ساعبارت یاقهوه

اند و رفتهقرارگ یهرش یعمده در نواح یطوربالقوه باشند، به ایآشکار و  یمشکلات آلودگ یهستند و ممکن است دارا
 (.Oliver et al,2017) هستندسودمند  یها به کاربربازگرداندن آن یابر مداخله ازمندین

 اندشدهدر حال حاضر رها  ی، ولی(با هدف صنعت معمولاًاند )افتهیتوسعه  سابقاًهستند که  ییهانیزم ،ایقهوه یهانیزم

 ییهانیزمشامل،  هایکاربراین  باشد، یآلاینده یا آلودگ خطرناک،ماده  یکه دارا ییهانیزم هستند، یآلودگ یو دارا
بایر و رهاشده در بافت قدیم  یهانیزم زیبودند و ن متفاوت یهاندهیآلابا  یو تجار یصنعت یکاربر یکه در گذشته دارا

 براثرکه  ییهاکارخانه. صنایع و اندشدهپاتوق معتادان و... تبدیل  زباله، تجمع یهامکانبه  یدگیکه به علت عدم رس
 تاریخی پیشینه به علت ایقهوه یهانیزم(. Mostofi et al., 2021اند )شده شهری محدوده قانونهر وارد گسترش ش

 بر را مختلفی اجتماعی و اقتصادی منفی اثرات ،یطیمحستیز مشکلات کنار در مدتی برای هاآن ماندن رها و خود

 مدیران، یهادغدغه و هاچالش از یکی ایقهوه یاهنیزم مشکلات لذا، حل (Shia, 2021) گذاردیم خود اطراف جامعه
 یهانیزم بازتوسعه اگر: است معتقد 3رفسون.جی. است اخیر دهه چند طی شهری برنامه ریزان و مداراناستیس

 یا شهر حومه به مشاغل و کارکنان حرکت جامعه، زوال شهری، ویرانگر نظیر منفی راتیتأث باعث صورت نگیرد ایقهوه

. است متفاوت خود، یهایژگیو به بسته شهری هر در هاچالش این طرفی، از. (Lynch, 2021) شودمی گرید کشورهای
 سلامت به اراضی این بالقوه یرسانبیآس یکی کلمبیا، بریتیش در ایقهوه اراضی اساسی یهاچالش مثال، عنوانبه

 املاک ارزش آوردن پایین دیگری، و رقانونی بود؛غی و بازارشکنی هایفعالیت خرابکاری، ایجاد ،ستیزطیمح و انسان

 و ینشانآتش خدمات مانند عمومی منابع به همچنین، است؛ زندگی کیفیت بر منفی ریتأث و محله زوال به کمک اطراف،
 که مناطقی در شهر پراکنده رویی به و شودمی مالیاتی یهافرصت کاهش و متعاقب آن موجب آوردیم فشار پلیس

 یهانیزم با برخوردی هاوهیش (Esmaeilpour et al., 2014) زندیم دامن اند،شده شناخته «سبز یهانیزم» عنوانبه

                                                 
1 Habitat 
2 . WCED 
3 G’Refsoon 
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 ,Nosrati است یو سامانده بازآفرینی ،ینوساز اصالت، حفظ ،ینگهدار تخریب، شامل هاآن نوع اساس بر یاقهوه

2016).) 

 امنیت بر همچنین هاآن. است شده یکدیگر از شهر مسکونی یهاخشب جداسازی ای باعثقهوه کلی، اراضی طوربه

 درآمد مشکل دیگر نیز به. دارند منفی ریتأث باشد، خراب ساختار و خالی یهانیزم دارای جامعه که زمانی در محله
 United States Environmental Protection Agency) است مربوط یگذارهیسرما برای هاآن ناتوانی و محدوده مردم پایین

City of Cleveland,2013) .تقویت و حیات تجدید موجب اراضی ای، توسعه ایناز اثرات منفی اراضی قهوه نظرصرف 

 سلامت ارتقای و اجتماعی و اقتصادی رشد به منجر هانیزم این مجدد توسعه و یسازپاک. شودمی جوامع و شهرها
 به توانیم ایاراضی قهوه مجدد توسعه مزایای دیگر از(. Hagman,2018)شودمی شهرها در ستیزطیمح و عمومی

 باز فضاهای و تجاری و یفروشخرده امکانات صنعت، گسترش جدید، مسکونی واحدهای مالیات، و اشتغال افزایش
 انپردازهینظر(. (Department of Economic and Environmental Conservation.2006نمود) اشاره غیره و عمومی

 و کناری یهاشهرک یا حومه به شهری ساکنان مهاجرت ای منجر به کاهششهری معتقدند که بازتوسعه اراضی قهوه

 و شهر محدود خالی اراضی توسعه به گردد و از طرفی، موجب توجهشهر می حومه اندازچشمبه  فشار کاهش نتیجه در
 (.Smith 2010( شودشهر می اطراف طبیعی محیط حفظ

دستیابی به  منظوربه یاقهوهاین، کشورهای مختلف در زمینه مدیریت کاربری اراضی و ساماندهی به اراضی  برعلاوه 

 هاآن نیترمهمکه در ذیل به  کندیممتنوعی را تهیه و اجرا  یهابرنامهمطلوب شهری، رویکردها و  یزادرونتوسعه 
 :شودیماشاره مختصری 

در داخل  یتوجهقابلای قهوه یهانیزم عمدتاًصنعتی گسترده،  یهاتیفعالمریکا با در کشور آ آمریکا: متحدهالاتیا

، هانیزمای(، مدیران شهری برای ساماندهی این مکان قهوه 5۰۰۰۰۰) خوردیمدر شرق کشور به چشم  ژهیوبهشهرها 
 هایکاربرسبز برای این  یهاهیحاشفضای سبز و ایجاد  یهایکاربرای به میادین و قهوه یهانیزمقانون تبدیل کاربری 

 .(Maliene;Wignall , & Malys, 2012) به اجرا درآمد 1993و این قانون در زمان کلینتون در سال  انددادهارائه 

آلوده هستند. اصلاح این  کاملاًسایت آن  53۰۰۰ای دارد که سایت قهوه 2۰۰۰۰۰شهرهای کشور کانادا بیش از  کانادا:

مشکوک به  یهانیزم و ؛نادا، خاک اراضی آلوده را تعویض کردمیلیارد دلار هزینه نیاز دارد. دولت کا 4.9اراضی به 

درصد این اراضی نیز بعد از  13خدماتی و  یهایکاربرآلودگی را به فضای سبز تبدیل نمود و مابقی اراضی نیز به 

 (.Story, Rod & Yalkin, Tolga,2014) دیگردمسکونی تبدیل  یهامجتمعبه  یسازمنیاو  یسازپاک

ای قهوه یهانیزم ژهیوبهکشور دانمارک با کمبود زمین مواجه است، لذا تلاش زیادی برای مدیریت زمین  دانمارک:

اراضی بدون کاربری مفید، بیش از  کهداخل محدوده شهری انجام داده است. لذا در این کشور قوانینی وضع شده است 

مالکیت عمومی و نگین شده و ممکن است در شرایطی خاص از مالکیت خصوصی به یک سال مشمول مالیات س
 (.(Montgomery, 2011 مبتنی بر خدمات عمومی تغییر یابد یهایکاربراستقرار 

ای، اراضی شهر و حومه را منطقه بندی قهوه یهانیزم یریگشکلجلوگیری از  منظوربهدر کشور آلمان  آلمان:

صاحبان  و ؛مستقر شوند توانندیمخاصی از شهر و حومه  یهابخشفقط در  هاکارگاهصنعتی و  یهامکانو  کنندیم
مواقعی  محلی را از روند کار مطلع سازند. این فرآیند در یهادولتنیز قبل از تعطیلی و یا تغییر کاربری، باید  هاکارگاه

ارکت بیشتر مردم و صاحبان اراضی صنعتی ر به مشکه منج شودیمخاص، با ارائه تسهیلات ویژه از سوی دولت مواجه 
 .(Shaw, 2012) گرددیمو در معرض آلودگی، 

ای قرار قهوه یهانیزممنچستر، در وضعیت  ژهیوبه شهرهاکشور انگلستان در زمان انقلاب صنعتی، کل  انگلستان:

تدوین نموده است. در این رابطه،  یبلندمدتانین مواجه بود. لذا برای مقابله با این پدیده، قو هایآلودگداشت که با انواع 
صنعتی و واحدهای نیمه تولیدی داخل شهر باید سالانه سطح آلایندگی خود را گزارش کنند. از طرفی،  یهاکارگاه

 (.Capps, 2014) شودیممشکوک به آلایندگی تعیین  یهایکاربرای و کمربند سبز برای اراضی قهوه
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 و یهته یمسئول اصلها یهردار. لذا، شاست هایبه عهده شهردار یمبه طور مستق یهر ترکشهرها د یریتمد ترکیه:

قانون توسعه و »در  توسعه یاساختمان و  ین،زم یکاربر ییرتغ . در این کشورهستند یاتوسعه یهاطرح یاجرا

تحت عنوان  یصوب روشم یهادر طرح یجاد تغییراتبه منظور امکان ا. از طرفی، شده است یفتعر «یزیربرنامه

 یهااجازه را دارند که در قالب محدوده این و یاراخت ینا هایروش شهردار ینوجود دارد. بر طبق ا «ینزم یلبازتعد»
شده  یکمجدداً تفک یاراض ینا کنند. یبترک یکدیگرمختلف را کنار هم قرار داده و با  هاییبا کاربر یطرح توسعه اراض

 یسهم و سود اقتصاد ین. همچنشودیداده م هاآنبه  نیز یدیجد یکاربر ید،ها و قطعات جدشدن به بلوک یلو با تبد

بدین ترتیب، مدیریت و ساماندهی اراضی  (.Gökçen & Özgür, 2019) شودیم یمتقس نفعانیذمالکان و  ینب یزآن ن
 اره دیگری ندارند.مشارکت، چ جزبهو مالکان  شودیممستقیم توسط شهرداری انجام  طوربه یاقهوه

در  ی جامعهامصوبات طرح ییراتحال تغ ینرا دارد. با ا ینکنترل زم هاییستمس ینو دشوارتر ینترهند بسته هندوستان:

را یندر ا .یکاربر یا یننوع استفاده از زم (ب -مساحت و حجم (: الفردیپذیمصورت  یکشور هند در دو قالب کل  یکشور ب
ا وسازهاساختاساس  ین. بر ااست در نظر گرفته شده ی،فرع یکاربر یکو  مشخص یکاربر یکهر حوزه  ر  یددر هر زون ب ب

 3۰حداکثر  تواندیتنها م یفرع یکه کاربر یردقرار بگ مدنظر دیباشرط  ین. ایردصورت پذ یو فرع یاصل یکاربر یناساس ا

درخواست خود را  یدرا داشته باشد با ینزم یبرامصوب  کاربری ییردرخواست تغ یدرصد از مساحت زون اعمال شود. اگر فرد
گیرد که این درخواست قابل و درنهایت دولت مرکزی تصمیم می ارائه دهد ی در ایران(شهردارمثل ) یمحلبه نهاد توسعه 

 در نتیجه، مدیریت اراضی قهوه در هندوستان فرآیند (.Mysore Urban Development Authority, 2016) نهاجرا است یا 
 امکان تغییر کاربری مغایر با زون بندی ملی وجود ندارد. و ؛دارد یادهیچیپبسیار 

 یهایکاربرای و کنترل اراضی قهوه منظوربهمحلی  یهادولتکه  دهدیمبررسی تجارب کشورهای مختلف نشان 

 یهایکاربراراضی و  یریگشکلقبل از  و ؛اندنمودهناسازگار با کارکرد شهری، ضوابط پیشگیرانه و منظمی تدوین 
 .کنندیمشهری را هدایت  یزادرونو با مشارکت مردم، توسعه  آلاینده و متروک، طی ضوابط تشویقی و اجباری

و  یمناسب شهر یهایکاربر یبندبه پهنه ،«یشهر یداریبر پا دیبا تأک یتوسعه درون یزیرلزوم برنامه»با عنوان  یپژوهش در

و  طیکه شهر مراغه از شرا دهدیپژوهش نشان م نیا جیدر شهر مراغه پرداخته شده است. نتا آلدهیسطح تراکم ا نییتع
با تراکم  یهاساختمان جادیبافت فرسوده، ا ینوساز یدر راستا تواندیبوده و م وردارزا برختوسعه درون یلازم برا یهاتیظرف

 (.(Eshghi et al, 2017 ردیاستفاده قرار گ مورد هایو بهبود دسترس ی ـخدمات یمختلط مسکون یبالا، کاربر

: شهر ی)مطالعه مورد یفرسوده شهر یهارها شده در بافت یهانیزم یبرا یکاربر نییتع»با عنوان  یپژوهش در
رها شده و فرسوده در شهر  یو نسبت اراض یکاربر یهاسرانه نییبه تع ،یفاز یده، با استفاده از روش وزن«داراب(

 یهامناسب موجود در بافت یهااز فرصت یبرداراز آن است که عدم بهره یپژوهش حاک یهاافتهیست. پرداخته شده ا
 یزیربرنامه یریبوده و بر لزوم قرارگ یشهر تیریرها شده و ضعف مد یفضاها یبرا یزیراز فقدان برنامه یفرسوده، ناش

 (.Heidari& Kiani, 2016) دارد دیتأک تیفضاها در اولو نیا

با  ،«یاقهوه یاراض یکاربر رییتغ کردیبا رو یبازتوسعه محلات شهر یاصول و راهبردها یبررس»با عنوان  یقیتحق در
 یهاافتهیپرداخته شده است.  یدر توسعه شهر یاقهوه ینقش اراض لیبه تحل ،یشیمایـ پ یلیاستفاده از روش تحل

بالا در محدوده شهرها هستند و  لیپتانس یو دارا دیفم یهانیاز جمله زم یاقهوه یکه اراض دهدیپژوهش نشان م

به همراه داشته  ییدر ابعاد گسترده و در بلندمدت، آثار مثبت و درآمدزا تواندیها متوسعه آن یبرا یزیرتوجه و برنامه
 (.Shakeri & Monsefi, 2020) باشد

)مطالعه  یاقهوه یاراض تیریو مد افزاانیتوسعه ممطلوب  یمؤثر بر الگو یهاشرانیبر پ یلیتحل»با عنوان  یامقاله در

 افزاانیمطلوب توسعه م یاثرگذار بر تحقق الگو یهاشرانیپ ،یلیـ تحل یفی، با روش توص«(زیشهر تبر: کلانیمورد
همچون  ییهاالگو، توجه به مؤلفه نیبه ا یابیدست یکه برا دهدیم ننشا قیتحق جیقرار گرفته است. نتا یمورد بررس

 (.Mostofi & Darskhan, 2021) است یضرور یشهر یفضا یدهو فرم طیبهداشت مح ،یآلودگ ت،یامن
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های احتمالی توسعه ریزی شهری و ادبیات اقتصادی مرتبط با منافع و هزینهدر پژوهشی با محوریت بررسی مباحث برنامه
ست. نتایج این پژوهش بر نقش افزایش تراکم اراضی های ارتقای این رویکرد مورد تحلیل قرار گرفته ادرونی، تأثیر سیاست

های شهری برای ساکنان تأکید داشته و استفاده فشرده و مختلط از های تأسیسات و زیرساختشهری در کاهش هزینه

 (.McConnell & Walls, 2010) کندسازی توسعه شهری پیشنهاد میعنوان راهکاری مؤثر در بهینهها را بهکاربری

روی تحقق توسعه درونی شهری های پیش، موانع و فرصت«هاها و فرصتتوسعه درونی: چالش»نوان شی با عدر پژوه

های تأکید بر توسعه درونی، ترین شاخصدهد که از مهمهای این پژوهش نشان میمورد بررسی قرار گرفته است. یافته

دهی های صنعتی و خدماتی، در جهتمبتنی بر فعالیتویژه تأثیر عوامل محیطی پیرامونی و نقش کارکرد غالب شهر، به
 (.Anderson, 2015) به الگوی توسعه شهری است

 هامواد و روش

 موردمطالعهمحدوده 
 یران،ا مرکز آماراست )در مرکز استان زنجان و شمال غرب کشور واقع شده  یتنفر جمع 43۰871 یتشهر زنجان، با جمع

ای با درصد از این مساحت به عنوان اراضی قهوه 34.1حدود  ؛ کهاست مربعلومتریک 33/57(. وسعت زنجان 1395
 ای به تفکیک آورده شده است.نسبت اراضی قهوه 2با کارکرد شهری شناسایی شده است. در جدول  مرتبط ریغ یهایکاربر

 (1398مآخذ: مهندسین مشاور آمایش محیط، ) ای در سطح شهر زنجانتوزیع اراضی قهوه .2 جدول

 درصد مساحت نام کاربری

 1/1 6۰2268316 ونقلحملانبار و 

 6۰/۰ 3432۰۰8۰7 باغات

 3/21 122162۰۰513 مخروبه و بایر

 15/۰ 85112197 دامداری

 5/1 842379858 نهر و رودخانه

 ۰/4 2266316721 کارگاهی صنعتی

 48/۰ 2767۰8728 کشاورزی

 1/5 2936161۰87 نظامی

 5/96 37763721787 شهری یهایرکارب دیگر و مسکونی

 1۰۰ 57332۰7۰۰14 کل

 
 (14۰3 ق،یتحق یهاافتهیمأخذ: ) موقعیت شهر زنجان .1شکل 
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 پژوهش روش
پرسشنامه( ) یدانیمو  یاها با مطالعات کتابخانهداده یاست. گردآور یلیتحل-یفیدر پژوهش حاضر توص یقروش تحق

نفر انتخاب گردید.  3۰(، یشهر یزیربرنامه یدو اسات ینمتخصص) یرآمااز جامعه  یریگنمونه یانجام شد. برا
 1۰پرسشنامه توسط  یی(. روا1است )جدول  یاقهوه یاراض یریتو مد افزایانم هدر قالب توسع یقتحق یهاشاخص

 از هاداده یلتحل یبرآورد شد. برا 892/۰کرونباخ برابر  یبا فرمول آلفا یاییشد. پا دییتأ یشهر یزیرمتخصص برنامه

تحقیق با فرآیند دلفی  یهادادهاستفاده شده است. ابتدا  DPSIRآزمون تحلیل مسیر در قالب مدل  و یعامل یلتحل
افزا و های تحقیق در رابطه با شرایط توسعه میانگردآوری گردید. سپس با آزمون تحلیل عاملی وضعیت شاخص

در رابطه با  DPSIRها در قالب مدل شاخص یبنددستهمرحله، ای شهر بررسی شد. ویژگی این مدیریت اراضی قهوه

نشان ای شهر زنجان است. تحلیل عاملی افزا و مدیریت اراضی قهوهبر توسعه میان یریرپذیتأثو  یرگذاریتأثنحوه 
ت. چقدر اس یلبه کار گرفته شده در تحل یرهایمتغ یربا سا یرمتغ یکمشترک  یانساشتراکات وار یزانمکه  دهدیم

 یهاشاخص یربا سا یشتریارتباط ب یکه آن شاخص دارا دهدیمآن در هر شاخص بالاتر باشد، نشان  یزانم هرچقدر
 هاآن یعدد یرمقادکه  ییهاشاخصلذا دارد.  یشتریب یتاهم ریاز نظر جامعه آما ؛ وبه کار گرفته شده در موضوع است

مطلوب از  یهاشاخص. بعد از مشخص شدن شودیمتر حذف باشد، از چرخه تحلیل به دلیل اهمیت کم 4/۰کتر از 

های پیشران بر یکدیگر، شاخص هاآنها و نحوه اثرگذاری با تلفیق داده DPSIRطریق تحلیل عاملی، با استفاده از مدل 
ده است ( تشکیل ش8؛ و پاسخ7ریتأث؛ 6؛ وضعیت5؛ فشار4نیروهای پیشران) یاصل مؤلفه 5. این مدل از گردندیمشناسایی 

 ریتأث. در مرحله بعد با استفاده از روش تحلیل مسیر، میزان گردندیم یبنددسته هامؤلفهاین  بر اساسها شاخص که

روش تحلیل مسیر نوعی تحلیل رگرسیونی است ای بررسی و تحلیل گردید. بر مدیریت اراضی قهوه هامؤلفهاز  هرکدام
با  ؛ واز متغیرهای مرتبط باهم کاربرد دارند یامجموعهی در میان که برای درک علیت و نمایش الگوی روابط عل

 SPSSو  Excelافزار نرماستفاده از آزمون رگرسیون خطی چند متغیره انجام شد. همچنین به فراخور نیاز تحقیق از 

 استفاده شد.

 (14۰3ای نگارنده، مأخذ: مطالعات کتابخانه) پژوهش یهاشاخص .1 جدول
 شاخص ابعاد

 تماعیجا
ت رها در صور نیزم یبه سوداگر شیگرا؛ در سطح شهر یاجتماع ینیگز ییبه جدا شیگرا؛ شهر یمردم به سکونت در محدوده فعل شیگرا

 مجاور آن یهایربرکادر  یای و گسترش ناامنقهوه یدر اراض یاجتماع یهابیآس وجود؛ بلااستفاده یماندن اراض

 اقتصادی
 تیبه انتقال فعال هاگاهکارصاحبان  لیتما عدم؛ و مسکن نیارزش زم هیرویب شیو افزا نیزم یباز بورس؛ حومه در شهر و نیزم یبالا متیق

 ندهیای و آلاقهوه یاراض یبرا یاتیسازوکار مال نبود؛ به حومه شهر

 کالبدی

مصوب و قابل  یسازآماده یهاطرح بودمکی؛ کارگاه-یو آلوده صنعت ریبا یبا کاربر یهانیزم وجودی؛ مسکون یکاربر یبرا نیکمبود زم

؛ ه شهربلحاق محدوده او  نیزم ینحوه واگذار یهاتیمحدود؛ مخروبه هیبافت فرسوده و ابن وجود؛ محدود محلات یوندیهم پ بیضر؛ اجرا

 یکالبد-ییخاص و عدم انسجام فضا یمحورها یشکل شهر در راستا یختگیگس

 یطیمحستیز
در کنترل  یطیمحستیز نیقوان ضعف؛ شهر رامونیپ یشیو فرسا بیپرشارتفاعات  وجود؛ در حومه شهر یعزرا-یباغ یهاتیفعالوجود 

 اورمج یمسکون یهایکاربر یبرا یکارگاه-یصنعت یهاتیفعالاز  یناش یآلودگ؛ آلوده در شهر یهاتیفعال

-مدیریتی

 سیاسی

؛ اق محدودهو الح وسازهاساخت یدستورالعمل روشن برا فقدان؛ ه و مشاعروبمخ یاراض یسامانده یمناسب برا یو حقوق یتیرینبود سازوکار مد

؛ شهر و حومه یکاربر یبندهنهپو  نیسرزم شیآما یهاطرح یدر اجرا ضعف؛ ای(قهوه) ریبابلااستفاده و  یاراض فیتکل نییدر تع یقانون مشکلات

 یازهاین ینیبشیپو  تیریدمدر  دولت عملکرد؛ شده فیتعر یهاپهنهمطلوب در  روکاکسب یفضا جادیو ا یاقتصاد یازهایدولت در برآوردن ن عملکرد

 یده روو گسترش پراکن زابرون یشهر تیریبر مد توجه؛ استاندارد یهایکاربرسرانه  ینیبشیپدولت در  ضعف؛ شهر یکالبد

 

                                                 
4. Driving 
5. Pressure 
6. State 
7. Impact 
8. Response 
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 نتایج و بحث

 T یانمونهبا آزمون تک  ایوهافزا و مدیریت اراضی قهبر توسعه میان مؤثرهای تحلیل شاخص
شهر  ایقهوه یاراض تیریمد و افزامیان توسعه بر مؤثرهای تبیین وضعیت شاخص منظوربهدر این بخش از تحقیق 

اعتبار  تحقیق در مرحله اول مربوط به تحلیل میزان یهاافتهیاستفاده شده است.  یدییتأزنجان از آزمون تحلیل عاملی 
 لیتحل یبرا لذا است. 5/۰تر از لا، باKMOمقدار  ،بارتلت تیآزمون کروطبق تلت است. و آزمون بار KMOبا ضریب 

 ریپذمیتعماست و نتایج آزمون  5/۰همچنین مقدار سطح معناداری کمتر از  .هستندمربوطه مناسب  یهاداده یعامل

 96/1از  تربزرگست آمده باشد؛ با عنایت بر اینکه عدد به دمی 18/2 محاسبه شده df/2xمقدار است. از طرفی 
دارای برازش نکوئی مناسب  هاباشد، لذا قابل استنباط است که مدل علی در نظر گرفته شده برای تبیین شاخصمی

 .(3باشد )جدول می

 (14۰1های تحقیق، مأخذ: یافته) (KMOبارتلت )مقادیر کایزر مییر اولکین و  .3جدول 

 608/0 (KMO) نیاولکمقادیر کفایت نمونه کایزر مییر 

 آزمون کرویت بارتلت

 ۰8/71 کای اسکوئر

 29 درجه آزادی

 ۰۰۰/۰ سطح معناداری

 زانیدهد میاست که نشان م ریجدول مربوط به هر متغ ،یخروج نیاولتحلیل عاملی، های ارائه شده در طبق یافته

 هرچقدر. (4جدول است )چقدر  لیتحل دربه کار گرفته شده  یرهایمتغ ریبا سا ریمتغ کیمشترک  انسیوار اشتراکات
به  یهاشاخص ریسابا  یشتریارتباط ب یدهد که آن شاخص داراینشان م باشد، 4/۰از  ترلاآن در هر شاخص با زانیم

ای و تبیین الگوی مطلوب توسعه میان و از نظر جامعه آماری در مدیریت اراضی قهوه کار گرفته شده در موضوع است

دارند؛ در نتیجه،  4/۰بار عاملی بالای  هاشاخص، اکثر 4ان اهمیت بیشتری دارد. طبق خروجی جدول افزا در شهر زنج
 ای دارند.مدیریت اراضی قهوه واسطهبهدر زمینه همبستگی  یمؤثردرجه اهمیت مطلوب و 

 یهایکاربردر  یای و گسترش ناامنقهوه یدر اراض یاجتماع یهابیآسوجود »بدین ترتیب، در بُعد اجتماعی شاخص 

 «به حومه شهر تیبه انتقال فعال هاکارگاهصاحبان  لیعدم تما»؛ در بُعد اقتصادی شاخص 643/۰با بارعاملی  «مجاور آن
با بارعاملی  «یکارگاه-یو آلوده صنعت ریبا یبا کاربر یهانیزموجود »؛ در بُعد کالبدی شاخص 669/۰با بارعاملی 

با بارعاملی  «آلوده در شهر یهاتیفعالدر کنترل  یطیمحستیز نیضعف قوان»ص شاخ یطیمحستیز؛ در بُعد 712/۰
با بارعاملی  «یو گسترش پراکنده رو زابرون یشهر تیریتوجه بر مد»سیاسی شاخص -؛ و در بُعد مدیریتی671/۰

 ای داشته است.بیشترین ارتباط و همبستگی را با بازتوسعه اراضی قهوه 715/۰

اجتماعی  یهابیآسای و ساماندهی آن در وهله اول، منجر به کاهش یت اراضی قهوهد گفته شده، مدیربا عنایت به موار
اراضی  چراکه. لذا ضرورت دارد که کاربری صنعتی به خارج از شهر انتقال یابد. گرددیمو تقویت امنیت در سطح شهر 

 یطیمحستیزتدوین قوانین  واسطهبه توانیمو  شودیماز چرخه مدیریت کالبدی شهر خارج  کار نیاآلوده صنعتی با 

 یطیمحستیزجدید و قابل اجرا، میزان آلودگی بصری و صوتی و هوا در شهر را به حداقل رساند. در نتیجه، باید اصول 
 آلوده، مورد توجه مسئولین و برنامه ریزان قرار گیرد. یهانیزمو مهار 
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 (14۰1های تحقیق، مأخذ: یافته) بر توسعه میان افزا با آزمون تحلیل عاملی مؤثر یاهصشاخو رتبه  هانمونهوضعیت توزیع  .4جدول 

 بارعاملی شاخص ابعاد

 اجتماعی

 377/۰ گرایش مردم به سکونت در محدوده فعلی شهر

 ۰/456 گرایش به جدایی گزینی اجتماعی در سطح شهر

 ۰/587 بلااستفادهگرایش به سوداگری زمین در صورت رها ماندن اراضی 

 ۰/643 مجاور آن یهایکاربردر  ای و گسترش ناامنیاجتماعی در اراضی قهوه یهابیآسوجود 

 اقتصادی

 ۰/628 قیمت بالای زمین در شهر و حومه

 ۰/492 ارزش زمین و مسکن هیرویببورس بازی زمین و افزایش 

 ۰/669 ه شهربه انتقال فعالیت به حوم هاکارگاهعدم تمایل صاحبان 

 ۰/576 ای و آلایندهنبود سازوکار مالیاتی برای اراضی قهوه

 زیست

 346/۰ زراعی در حومه شهر-باغی یهاتیفعالوجود 

 542/۰ و فرسایشی پیرامون شهر بیپرشوجود ارتفاعات 

 671/۰ آلوده در شهر یهاتیفعالدر کنترل  یطیمحستیزضعف قوانین 

 ۰/6۰9 مسکونی مجاور یهایکاربرکارگاهی برای -صنعتی یهاتیفعالآلودگی ناشی از 

 کالبد

 271/۰ کمبود زمین برای کاربری مسکونی

 712/۰ کارگاهی-با کاربری بایر و آلوده صنعتی یهانیزموجود 

 ۰/687 مصوب و قابل اجرا یسازآماده یهاطرحکمبود 

 549/۰ ضریب هم پیوندی محدود محلات

 319/۰ سوده و ابنیه مخروبهوجود بافت فر

 452/۰ نحوه واگذاری زمین و الحاق محدوده به شهر یهاتیمحدود

 ۰/696 کالبدی-گسیختگی شکل شهر در راستای محورهای خاص و عدم انسجام فضایی

-مدیریت

 سیاسی

 398/۰ مدیریتی و حقوقی مناسب برای ساماندهی اراضی مخروبه و مشاع سازوکارنبود 

 ۰/638 و الحاق محدوده وسازهاساختستورالعمل روشن برای فقدان د

 ۰/697 ای(قهوه) ریبامشکلات قانونی در تعیین تکلیف اراضی بلااستفاده و 

 299/۰ کاربری شهر و حومه یبندپهنهآمایش سرزمین و  یهاطرحضعف در اجرای 

 ۰/485 نیازهای کالبدی شهر ینیبشیپدیریت و معملکرد دولت در 

 ۰/715 و گسترش پراکنده روی زابرونتوجه بر مدیریت شهری 

های اصلی با و تعیین شاخص ها با روش تحلیل دلفی و مصاحبه با جامعه آماری در چند مرحلهبعد از پالایش شاخص
 واسطههبافزا های فوق در الگوی مطلوب توسعه میانشاخص ریتأثدستیابی به چگونگی  منظوربهآزمون تحلیل عاملی، 

 ؛ وشد یبنددسته DPSIRمدل  گانهپنجهای مذکور در قالب ابعاد ای، شاخصساماندهی مدیریت بهینه اراضی قهوه
بنا به تشخیص نگارندگان انجام گردید. مدل  یبنددستهنیز با آزمون تحلیل عاملی انجام شد. این  هاآن یبندرتبه

DPSIR چارچوب کند. یرا فراهم م سیستمدر  ییراتو پاسخ به تغ یجنتا ،یلدلا یلتحل یبرا یافتهنساختار سازما

DPSIR بر  یراتو تأث یتفشارها بر وضع یقو از طر شودیمحرکه آغاز م یروهایاست که با ن یتارتباطات عل یرهزنج
 DPSIRمدل همچنین، . شودیم عملیاتی هایمنجر به پاسخ رنهایتسلامت انسان و عملکردها، د ها،یستماکوس

 یدارو توسعه پا یطحفاظت از مح ینهاستفاده گسترده در زم یبرا یو چارچوب کندیم تولید را هااز شاخص ایمجموعه

ترین فرایند برای ساماندهی جامع DPSIRدر واقع مدل  .(Ness et al, 2020: 481کند )یفراهم م المللییندر جهان ب
-شود که ضمن دستهاروپا بکار گرفته می ستیزطیمحژانس دهی وضعیت محیط است که توسط آمطالعات و گزارش

بر الگوی  مؤثرکند. در این تحقیق سعی شده است پیشامدهای بندی روابط علی و معلولی بین عوامل را شناسایی می

 ای شهر زنجان ارزیابی و تحلیل گردند.افزا در اراضی قهوهمطلوب توسعه میان
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 DPSIRمدل  یهامؤلفه اساس برها شاخص یبنددسته .5جدول 
 هاشاخص DPSIR یهامؤلفه

 (Dمحرکه )نیروی 

 شهر یمردم به سکونت در محدوده فعل یشگرا

 بلااستفاده یدر صورت رها ماندن اراض ینزم یبه سوداگر گرایش

 در شهر و حومه ینزم یبالا قیمت

 شهر یکالبد یازهاین ینیبشیپو  یریتدولت در مد عملکرد

 (Pفشار )

 به حومه شهر یتبه انتقال فعال هاکارگاهصاحبان  یلدم تماع

 آلوده در شهر یهاتیفعالدر کنترل  یطیمحستیز ینقوان ضعف

 محدود محلات یوندیهم پ ضریب

 یکالبد-ییخاص و عدم انسجام فضا یمحورها یشکل شهر در راستا گسیختگی

 و الحاق محدوده وسازهاساخت یدستورالعمل روشن برا فقدان

 یو گسترش پراکنده رو زابرون یشهر یریتبر مد وجهت

 (S) تیوضع

 در حومه شهر یزراع-یباغ یهاتیفعالوجود 

 شهر یرامونپ یشیو فرسا بیپرشارتفاعات  وجود

 یکارگاه-یو آلوده صنعت یربا یبا کاربر یهانیزم وجود

 مخروبه یهبافت فرسوده و ابن وجود

 (I) ریتأث

 یندهو آلا یاقهوه یاراض یابر یاتینبود سازوکار مال

 مجاور یمسکون یهایکاربر یبرا یکارگاه-یصنعت یهاتیفعالاز  یناش آلودگی

 یمسکون یکاربر یبرا ینزم کمبود

 (یاقهوه) ریبابلااستفاده و  یاراض یفتکل ییندر تع یقانون مشکلات

 شهر و حومه یکاربر یبندپهنهو  ینسرزم یشآما یهاطرح یدر اجرا ضعف

 (Rسخ )پا

 در سطح شهر یاجتماع ینیگز ییبه جدا یشگرا

 و مسکن ینارزش زم هیرویب یشو افزا ینزم یباز بورس

 مصوب و قابل اجرا یسازآماده یهاطرح کمبود

 و الحاق محدوده به شهر ینزم ینحوه واگذار یهاتیمحدود

 اعمخروبه و مش یاراض یسامانده یمناسب برا یو حقوق یریتیمد سازوکار نبود

دهد که پاسخ نشان می هایبررس DPSIRمدل  گانهپنجقالب ابعاد  ها درآنها و مجموع امتیاز شاخص یبنددستهبعد از 

بیشترین امتیاز را دریافت  3۰/3با میانگین « پاسخ» مؤلفهبیشترین اهمیت را در مدل مذکور داشته است. به عبارتی، 

ای، باید بر نیروهای اراضی قهوه تیریمدافزا و ه آماری، برای توسعه میانکرده است. لذا از نظر گروه متخصصین جامع
افزا و مدیریت برای توسعه میان یتریاتیعملالگو و راهبردهای  تواندیم، این عوامل چراکهشود.  یاژهیو دیتأک ریتأث

کمترین امتیاز را دریافت کرده است. لذا  73/2با میانگین  ریتأث مؤلفهای شهر زنجان ارائه دهد. در مقابل نیز اراضی قهوه
 بعدی قرار دارد. یهاتیاولوریزی در و در برنامه جنبه روبنایی داشته هامؤلفهاین 

 
 افزادر الگوی توسعه میان DPSIRهای مدل اهمیت شاخص .3شکل 
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 ای با تحلیل مسیرافزا و مدیریت اراضی قهوهتوسعه میان یهامؤلفههمبستگی رگرسیونی 

افزا و دستیابی به الگوی مطلوب توسعه میان DPSIRمدل  گانهپنج یهامؤلفه ریتأثدر این بخش برای تحلیل چگونگی 

 بر اساسپرسشنامه تحلیل دلفی از آزمون تحلیل مسیر  بر اساسای در شهر زنجان مدیریت اراضی قهوه واسطهبه
 اثر مستقیم، اثر صورتبه تحلیل ن آزمون، نتایجخطی چندگانه استفاده شده است. در ای ونیرگرسضریب بتای 

 جمع حاصل مسیر، تحلیل پارامتر نیترمهم عنوان به کل اثر. شودیم ارائه DPSIR مدل در قالب کل اثر ،میرمستقیغ

 قلمست و وابسته متغیر بین معنادار رابطه یک تا باشد 3/۰ از بالاتر باید کل اثر مقدار. است میرمستقیغ و مستقیم اثر
 بسیار همبستگی باشد، 6/۰ از بیش اگر و است مطلوب همبستگی باشد 6/۰ تا 3/۰ بین کل اثر اگر و آید به وجود

 .است مطلوب

با استفاده از آماره بتا در آزمون رگرسیون خطی چندگانه، نتایج بررسی نشان داد، شاخص نیروی  هامؤلفهبررسی اثر مستقیم 
ای در شهر زنجان دارد. مدیریت اراضی قهوه واسطهبهافزا را بر توسعه میان ریتأثبیشترین  529/۰پیشران( با ضریب محرکه )

( به 534/۰کل )نیروی محرکه در قالب ضریب اثر  ریتأثهای دیگر، میزان شاخص میرمستقیغ ریتأثاین در حالی است که با 

به یک مدل علی  توانیمای، در مدیریت اراضی قهوه هاآنها بر روابط شاخص یاثرگذار. در نتیجه با کندیمرتبه پنجم نزول 
. در این زمینه، کندیم، شکل پیدا جانبههمهکه در آن نیروی اصلی ساماندهی در قالب روابط علی  مطلوب دست یافت

مدیریت  واسطهبهافزا و رابطه علی را با الگوی مطلوب توسعه میان ریتأثبیشترین  543/۰با ضریب اثر کل « فشار»شاخص 
 یرگذاریتأثو شدت و چگونگی  شناسایی گردد« فشار»ای در شهر زنجان دارد. در نتیجه لازم است، ابتدا نیروهای اراضی قهوه

که در بخش قبلی با آزمون تحلیل عاملی انجام شد(. این روند شود )ای سنجیده آن بر ساماندهی و مدیریت اراضی قهوه

افزا در شهر زنجان دقت عمل بیشتری انجام ای و توسعه میانتی ساماندهی اراضی قهوهریزی آکمک خواهد کرد در برنامه
با « وضعیت»؛ 387/۰با ضریب اثر کل « ریتأث»؛ 517/۰با ضریب اثر کل « پاسخ» یهامؤلفهبعدی نیز  یهارتبهگیرد. در 

 قرار دارند. 534/۰با ضریب اثر کل « محرکه نیروی»؛ و 4۰7/۰ضریب اثر کل 

 DPSIR یهامؤلفهتحلیل مسیر  .6ل جدو
 اثر کل اثر غیرمستقیم اثر مستقیم هامؤلفه

 529/۰ ۰/۰۰5 534/۰ (Dمحرکه ) نیروی

 4۰2/۰ 141/۰ 543/۰ (Pفشار )

 381/۰ ۰26/۰ 4۰7/۰ (S) تیوضع

 284/۰ 1۰3/۰ 387/۰ (I) ریتأث

 432/۰ ۰85/۰ 517/۰ (Rپاسخ )

 
 هامؤلفهرگرسیونی بین  همبستگی و جهت مسیر روابط .4شکل 
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 گیرینتیجه
 ینبوده و یا اینکه متناسب با ارزش زم یمتناسب با کارکرد شهر ییا فاقد کاربر یاراض یبرخ ،شهر یکالبد یریتدر مد

که شهرها در  شودیمامر باعث  یناعمال نشده است. هم یتیجمع-یموجود، تراکم ساختمان یزاتو تجه ساتیتأسو 

 یهایکاربر یشمنجر به افزا یزن شهر زنجاندر  یهرو اینگسترش یابند.  یافراط یاگونهبهد خو یرامونیپ یفضاها

ای و گسترش قهوه یاراض یشافزا یکردی،رو ینچن یجهشده است. نت یدرون بافت شهر یناسازگار با کارکرد شهر
ب شهرهای موفق در توسعه بررسی تجاردر این رابطه، است.  یرساختیز یهاتیظرفمساحت شهر خارج از  یهرویب

ناسازگار با کارکرد شهری،  یهایکاربرای و کنترل اراضی قهوه منظوربهمحلی  یهادولتدهد که افزا نشان میمیان

ای به فضای بر تغییر کاربری اراضی قهوه متحدهالاتیا. از جمله کانادا و اندنمودهضوابط پیشگیرانه و منظمی تدوین 
 یهابیوجود آس»که شاخص  دهدیپژوهش نشان م یهاافتهی .کنندیم یزیربرنامهدماتی خ یهایکاربرسبز و 

 ندیمؤثر در فرآ یابعاد اجتماع نیتراز مهم یکی« مجاور آن یهایدر کاربر یو گسترش ناامن یاقهوه یدر اراض یاجتماع

( نقش ۰.643نسبتاً بالا ) یلشاخص با بار عام نی. ارودیم شمار بهدر شهر زنجان  یاقهوه یاراض تیریمد
و  یدانیم یهای. بررسکندیم فایشهر ا یانیم یهادر محدوده یاجتماعستیز تیفیک یریگدر شکل یاکنندهنییتع

 اد،یمانند اعت یاجتماع یهایرهاشده و بدون استفاده، بستر بروز انواع ناهنجار یآن است که اراض انگریب یلیتحل
و  یمسکون یهایبر کاربر میصورت مستقاند که آثار آن بهشده یو احساس ناامن یوماموال عم بیتخر ،یبزهکار

و  یکاهش حس تعلق مکان ،یانسجام اجتماع فیموجب تضع یطیشرا نی. چنشودیم لیتحم زین یرامونیپ یخدمات

 یفضاها یایبر اح یمبتن که افزاانیاساس، راهبرد توسعه م نیا بر .گرددیم ینواح نیشهروندان در ا یروان تینزول امن
مطرح شود؛  یاقهوه یاراض تیریمد یمؤثر برا یالگو کیعنوان به تواندیاست، م یبدون گسترش افق یشهردرون

 یتیو امن یعمحور، به مسائل اجتماجامعه یکردینبوده، بلکه با رو یحوزه صرفاً کالبد نیمشروط بر آنکه مداخلات در ا

است  یجامع و چندبعد ییهااستیدر زنجان وابسته به اتخاذ س یاراض نیا یایدر اح تیفقمو جه،یپاسخ دهد. در نت زین
 یداریو پا یآورتاب یسبب ارتقا گر،ید یو از سو نجامدیفضاها ب نیبه ا یاجتماع اتیبه بازگرداندن ح سوکیکه از 

 تیبه انتقال فعال هاکارگاهحبان صا لیعدم تما»شاخص  یدر بُعد اقتصاد همچنین گردد. یشهر یهادر بافت یاجتماع

 لیعدم تما»شهر زنجان، شاخص  یاقهوه یاراض تیریمد یِدر بُعد اقتصاد ؛باشدیم 669/۰ یبا بارعامل« به حومه شهر
شناخته  رگذاریو تأث یدیکل یهااز شاخص یکی، ۰.669 یبا بار عامل« به حومه شهر تیها به انتقال فعالصاحبان کارگاه

در برابر  ،یخدمات یهاکوچک و کارگاه عیدر بخش صنا ژهیوبه ،یمقاومت فعالان اقتصاد انگریشاخص ب نیشده است. ا
را  یبه خروج از بافت شهر نییپا لیاست. تما یناسازگار شهر یهایکاربر ییفضا یو سامانده ییجاجابه یهااستیس

به  یحومه، کاهش دسترس یدر نواح هاساختریانتقال، ضعف ز یبالا یهانهیهمچون هز یاز عوامل یناش توانیم

که  شودیمسئله موجب م نیا .دانست یشهر تیریمد یمؤثر از سو یتیحما یهاقو نبود مشو کار و بازار مصرف یروین
 یهایکاربر اریرا دارند، همچنان در اخت شدهیسازباززنده یبه اراض لیتبد تیکه ظرف یشهردرون یاز فضاها یاریبس

 یبا مانع اقتصاد افزاانیتوسعه م یسازادهیو پ یاقهوه یاراض یایاح ندیبمانند و فرآ یباق ندهیآلا ایفرسوده  فعال،مهین

هوشمندانه است؛  یاقتصاد یگذاراستیس ازمندین افزاانیتوسعه م یالگو یدر اجرا تی، موفقرونیازا. گرددمواجه  یجد
 جادیو ا نیگزیدر مناطق جا ییربنایبهبود خدمات ز ،یاتیالم یهاارائه مشوق ژه،یو لاتیتسه یاز جمله اعطا

که  دهدیشاخص نشان م نیا لیتحل ن،یبنابرا ؛وطلبانهها به انتقال داصاحبان کارگاه بیترغ یبرا یمشارکت یهازمیمکان

 یاهشکست طرح یحت ای یموجب کند تواندیم ،یبرداران شهربهره یو رفتار واقع یغفلت از ملاحظات اقتصاد
 مواجه سازد. یشهر را با چالش جد یتوسعه درون ریشود و مس یاقهوه یاراض تیریمد

از  یکیعنوان به ۰.712 یبا بار عامل «یکارگاه-یو آلوده صنعت ریبا یبا کاربر یهانیوجود زم»شاخص  ،یدر بُعد کالبد
شاخص نشان  نیشده است. ا یین شناسادر شهر زنجا یاقهوه یاراض تیو تداوم وضع یریگعوامل در شکل نیاثرگذارتر

 یو کارگاه یصنعت یهاتیشهر، متأثر از فعال یانیم یهاودهواقع در محد یاز اراض یکه بخش قابل توجه دهدیم
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اغلب با مسائل  هانیزم نیاند. اشده لیتبد یستیزطیمتروکه، ناکارآمد و آلوده از نظر مح یگذشته، اکنون به فضاها

مواجه  ایاح یجامع برا یزیرو نبود برنامه بناها یفرسودگ ،یکالبد یهارساختیز بیخاک، تخر یگآلود رینظ یمتعدد

که چهره شهر و آلوده، علاوه بر آن ریبا یاراض نیا حضور .بدل کرده است یبحران شهر یهاها را به کانونهستند که آن
و جذب  یمانع توسعه موزون شهر میطور مستقبه کند،یم جادیا ییو فضا یبصر یهایرا مخدوش کرده و ناهماهنگ

از  یریگدوچندان است؛ چراکه بهره تیاهم یشاخص دارا نیا افزا،انی. از منظر توسعه مشودیم یشهردرون هیسرما

 ،یسازتنها در صورت پاک ،یعموم یفضاها ایجهت توسعه مسکن، خدمات  نیزم نیتأم یبرا یدرون یاراض تیرفظ
در زنجان مستلزم  یاقهوه یاراض تیریمد ن،یبنابرا ؛خواهد بود ریپذامکان هانیزم نیا یکالبد یسازو به یسازباززنده

خاک، اصلاح  شیپالا ،یستیزطیمح یابیارز رینظ ییهابرنامه قیاز طر هاست؛نینوع زم نیبه مداخله در ا یبخشتیاولو

تحقق  سازنهیشهر، بلکه زم یساختار کالبد یایاحتنها سبب نه ر،یمس نیدر ا تی. موفقیشهر یو بازطراح یکاربر
« آلوده در شهر یهاتیدر کنترل فعال یطیمحستیز نیضعف قوان»شاخص  خواهد شد. افزاانیو م داریتوسعه پا اهداف

در شهر  یاقهوه یاراض تیریدر مد یاصل یهااز چالش یکیدهنده نشان ،یطیمحستیدر بُعد ز ۰.671 یبا بار عامل
 یهاتیفعال تیریدر کنترل و مد یطیمحستیز نیضعف نظارت و قوان ای یبر ناکارآمد ژهیوشاخص به نیاست. ازنجان 

و مقررات  نیدارد. ضعف در قوان دیاند، تأکفعال بوده یاراض نیکننده که در گذشته در اآلوده یو کارگاه یصنعت

 یاراض نیمستقر در ا عیها و صناتوسط کارگاه یطیمحستیز یاستانداردها تیتنها موجب عدم رعانه یطیمحستیز
 یاراض تیبر وضع میطور مستقمشکل به نیا .گرددیم زیفضاها ن نیا یایمؤثر و اح یسازبلکه مانع از پاک شود،یم

 اطراف را تحت یهانیشوند که زم لیتبد ندهیآلا یهابه کانون هانیزم نیکه ا شودیو باعث م گذاردیم ریتأث یاقهوه

عدم  ،یطیشرا نی. در چنکنندیم جادیرا در سطح شهر ا وهواآبخاک،  یآلودگ رینظ یو مشکلات دهندیقرار م ریتأث
رو روبه یرا با موانع جد یاقهوه یاراض یایاح ندیها، فرآآن فیضع یاجرا ای یقو یطیمحستیو مقررات ز نیقوانوجود 

 نیموجود در ا یهایکه آلودگ شودیسبب م یکاف یطیمحستیز یهایابینبودِ نظارت و ارز ن،ی. علاوه بر اسازدیم

 یرشد اقتصاد یو حت یشهر یزندگ تیفیک ،یعموم متبر سلا یریناپذو جبران یدر درازمدت اثرات منف ،یاراض
زم است در زنجان، لا افزاانیتوسعه م یسازادهیو پ یاقهوه یاراض تیریدر مد تیموفق یبرا جه،ینت در .منطقه بگذارد

وضع  ،یطیمحستیز یهانظارت یشامل ارتقا تیتقو نیشوند. ا تیتقو یطورجدبه یطیمحستیو مقررات ز نیکه قوان
 نیا تی. تنها با اصلاح و تقوشودیم هایآلودگ یسازکو پا ییدر شناسا نینو یهایفناور یریکارگبازدارنده و به نیقوان

در  استفاده مجدد در شهر فراهم خواهد شد. یبرا داریسالم و پا ییفضا جادیا و یاقهوه یاراض یامکان بازساز ن،یقوان

 715/۰ یبا بارعامل «یو گسترش پراکنده رو زابرون یشهر تیریتوجه بر مد»شاخص  ی نیزاسیس-یتیریبُعد مد
زا و برون یشهر تیریتوجه به مد»داشته است. شاخص  یاقهوه یرا با بازتوسعه اراض یارتباط و همبستگ نیشتریب

در شهر  یاقهوه یاراض تیریمد ندیمهم در فرآ یهااز چالش یکیعنوان ، به۰.715 یبا بار عامل «یگسترش پراکنده رو

زا برون یهااستیس حیشهر و ترج یو داخل یدرون تیریبه مد یشاخص به عدم توجه کاف نی. اشودیزنجان شناخته م
به گسترش  تواندی( اشاره دارد که میمحل طیبا شرا قیبدون تطب یخارج اتیها و تجرباز مدل اده)که شامل استف

 یفضاها یایو اح یتمرکز بر بازساز یجابه یتوسعه شهر ط،یشرا نیمنجر شود. در ا urban sprawl ای یروپراکنده

 تیریمد نوع نیا .کندیحرکت م رمناسبیمناطق غ ایدر حومه  دیجد یو اشغال اراض یموجود، به سمت گسترش افق
در استفاده از  ییمنجر به افت کارا تواندیم افزا،انیبه توسعه م ازیو ن یاقهوه یاراض یایبه اح یتوجهیزا، در کنار ببرون

گسترش پراکنده  ن،یدر داخل شهر شود. علاوه بر ا یزندگ تیفیو کاهش ک یرساختیز یهانهیهز شیافزا ،یمنابع شهر
و کاهش  یبه خدمات عموم یکاهش دسترس ،یاتلاف انرژ رینظ یو اجتماع یطیمح یهانهیهز شیباعث افزا یرو

دهنده (، نشان۰.715بالا است ) یبار عامل یشاخص دارا نیآنجا که ا از .شودیدورافتاده م یدر نواح یتعاملات اجتماع

در عدم  ین نقش مهمدر زنجا یمحل یازهایو ن یبوم یهایژگیناکارآمد و توجه کم به و یشهر تیریاست که مد نیا
 یهاپروژه شبردیپ یدارد. برا یتوسعه شهر یهااستیس ییو کاهش کارا یاقهوه یاراض یایاح یهابرنامه تیموفق
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 تیریبه سمت مد یاسیو س یتیریمد یهااستیاست که س یضرور ،یاقهوه یمؤثر اراض تیریو مد افزاانیتوسعه م

 یمنابع به نواح صیشامل تخص تواندیم کردیرو نی. اابدیر منطقه سوق خاص ه یازهایبر ن یو مبتن یمشارکت ،یدرون

 .باشد ضابطهیب یتوسعه افق یجاموجود به یفضاها یایدادن به اح تیفرسوده و اولو
 یمبتن دیدر شهر زنجان با یاقهوه یکارآمد اراض تیریو مد افزاانیبه توسعه م یابیکه دست دهدینشان م قیتحق جینتا

 یعامل به معنا نیدارد. ا یعوامل مورد بررس ریسا انیوزن را در م نیبالاتر 3/3 بیباشد که با ضر« پاسخ»بر عامل 

موجود در  یهانسبت به مشکلات و چالش یشهر یگذاراستیو س یتیریمد یهاستمیو مؤثر س عیواکنش سر
 ،یریپذکه انعطاف دهدینشان م 3/3 یبالا بیاست. ضر یاقهوه یاراض یو کالبد یاقتصاد ،یاجتماع یهانهیزم

از  افزا،انیو توسعه م ایاح یهاطرح تیموفق یبرا ،یاراض نیو سرعت عمل در مواجهه با مشکلات ا یریپذقیتطب

طور به سرعت و به دیبا یشهر تیریمعناست که مد نیبه ا« پاسخ»عامل  قت،یحق در .برخوردار است یاژهیو تیاهم
 یمانند آلودگ یواکنش نشان دهد، از جمله مشکلات یاقهوه یدر اراض آمدهشیپ یهاشمؤثر نسبت به مسائل و چال

را  یاراض نیا یروند بازساز توانندیکه م یو اقتصاد یاجتماع یهابیآس ای ها،ینامناسب کاربر یپراکندگ ،یطیمح
منابع مناسب،  صیمشکلات، تخص عیسر یابیو ارز ییشناسا یبرا ییهایاستراتژ یریکارگراستا، به نیمختل کنند. در ا

 کیعنوان به« پاسخ»بر عامل  دیتأک جه،ینت در .است یموقع ضروربه ماتیمختلف و اتخاذ تصم نفعانیبا ذ یهمکار

در  یچابک و مشارکت کردیرو کیبه  ازیدهنده ننشان ،یاقهوه یاراض تیریو مد افزاانیدر توسعه م یدیعامل کل
باشد.  یاراض نیا یایاح ندیو مؤثر در فرآ عیتحول سر سازنهیزم تواندیاست که م یشهر یزیرو برنامه یگذاراستیس

فراهم کرده و  دیرا در برابر مشکلات جد رانهیشگیاقدامات پ تواندیم ،یمحل یازهایها و نبه چالش عیسر ییپاسخگو

این عوامل به عنوان نیروهای  اشته باشد.د افزاانیتوسعه م یداریو پا یشهر یزندگ تیفیک یدر ارتقا یمثبت راتیتأث
افزا شناسایی شده است و بر تحولات عواملی مانند ای به سمت توسعه میانگیری شده در مدیریت اراضی قهوهجهت

 ؛ کمبودو مسکن ینارزش زم هیرویب یشو افزا ینزم یباز ؛ بورسدر سطح شهر یاجتماع ینیگز ییبه جدا یشگرا»

 سازوکار ؛ نبودو الحاق محدوده به شهر ینزم ینحوه واگذار یهاتیمحدود؛ مصوب و قابل اجرا یسازآماده یهاطرح
الگو و  تواندیم، این عوامل چراکهکند. می دیتأک« مخروبه و مشاع یاراض یسامانده یمناسب برا یو حقوق یریتیمد

 73/2با ضریب  ریتأث مؤلفهر مقابل نیز برای ساماندهی و خروج از روند فعلی ارائه دهد. د یتریاتیعملراهبردهای 
دهد فضایی، نتایج تحلیل مسیر نیز نشان می-کمترین امتیاز را دریافت کرده است. به عنوان یک الگوی توسعه کالبدی

افزا و مدیریت و رابطه علی را با الگوی مطلوب توسعه میان ریتأثبیشترین  543/۰با ضریب اثر کل « فشار»که شاخص 

« وضعیت»؛ 387/۰با ضریب اثر کل « ریتأث»؛ 517/۰با ضریب اثر کل « پاسخ» یهامؤلفهای دارد. از طرفی، هاراضی قهو
قرار دارند. بدین ترتیب، مجموع این عوامل، به  534/۰با ضریب اثر کل « محرکه نیروی»؛ و 4۰7/۰با ضریب اثر کل 

مدیریت کارآمد،  واسطهبهبا یکدیگر  جانبههمهفیق و روابط تواند از طریق تلافزا، میهای اصلی توسعه میانعنوان چالش

 افزا داشته باشد.نقش قابل توجهی در توسعه میان
 ایقهوه یاراض تیریمدبر  دیتأکبا  زادرونتوسعه  سازیداریپا یبه الگو یابیدست منظوربهبا توجه به موارد مطرح شده، 

 :رسدیمدر شهر زنجان، رعایت موارد زیر ضروری به نظر 

  یریپذیدسترسافزایش  منظوربه شبکه معابر مراتبسلسلهاصلاح محلات شهر از طریق  یوندیهم پ بیضرتقویت 
 ای(قهوهبلااستفاده )و  ریبا یمحلات مختلف شهر با اراض

  شهرواقعی آینده  یکالبد یازهاین ینیبشیپفضایی شهر جهت -توسعه کالبدی یهابرنامهبازنگری در 

 ای به ملزم کردن صاحبان اراضی قهوه منظوربه ندهیای و آلاقهوه یاراض یبرا یاتیسازوکار مالبط و تدوین ضوا

 مورد نیاز شهر یهایکاربرتغییر 

  آلاینده یهایکاربرو افزایش مالیات  آلوده در شهر یهاتیفعالکنترل  منظوربه یطیمحستیز نیقوانبازنگری در 

 از طریق بازنگری در قوانین مالکیت زمین مخروبه و مشاع یاراض یسامانده 
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  به حومه شهر تیانتقال فعال واقع در شهر جهت یهاکارگاهصاحبان ارائه تسهیلات و خدمات ویژه به 

  بلااستفاده ورها ماندن  اراضی یسوداگر بازار غیررسمی زمین جهت کنترل یریگشکلجلوگیری از 

 شود.اند تشکر و قدردانی میرندگان را یاری کردهکه در این تحقیق نگا یکسانهمهاز سپاسگزاری 

 .بنا به اظهار نویسنده مسئول، این مقاله حامی مالی نداشته است: حامی مالی

 .های نگارش و تنظیم مقاله حاضر نقش و سهم برابر دارندهمه نویسندگان، در بخش: سهم نویسندگان در پژوهش

دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله نویسنده )نویسندگان( اعلام می: تضاد منافع

 .ندارند

References 
Aini, M., & Ardestani, Z. S., 2009. Urban in situ development pyramid and citizen participation as an 

evaluation criterion for urban in situ development programs (case study: housing regulation and 
renovation of worn out urban fabrics). Hoviat e Shahr, 3(5), 47–58. https://civilica.com/doc/171448 
(In Persian) 

Amayesh Mohandesi Shahr Consulting Engineers, 2019. Zanjan city detailed plan. Zanjan: Housing and Urban 
Development Organization of Zanjan Province. https://sanad.iau.ir/Journal/ums/Article/824464 (In 

Persian) 
Anderson, J., 2021. Understanding cultural geography: places and traces. Routledge. 
Barker, J. R., 2022. Forum: whither management communication? Management Communication 

Quarterly, 19(4), 635–637. https://journals.sagepub.com/home/mcq 
Capps, K., 2014. Desktop study reports – London, Bristol & Exeter. Southwest Environmental Limited. 

http://southwest-environmental.co.uk/Deskto Study_copy(1).html 

Department of Economic and Environmental Conservation, 2006. Vermont Brownfield’s redevelopment 
handbook. https://dec.vermont.gov/sites/dec/files/wmp/Sites/03.2023.brownfields.handbook.final.pdf 

Ebrahimi Khousfi, Z., & Dargahian, F., 2018. Investigating the effects of climatic parameters on 
variations in PM10 concentration and its relationship with wind erosion events in arid regions. 
Journal of Arid Region Geographical Studies, 9(34), 76–92. (In Persian) 

Eshghi-Chaharborj, A., Yazdani, M. H., & Aftab, A., 2017. Necessity of in-situ urban planning with 
emphasis on urban sustainability (case study: Maragheh city). Spatial Planning (Geography), 7(2), 

95–116. https://sppl.ui.ac.ir/article_22414.html )In Persian) 
Esmaeilpour, N., Alimi, S., & Mousavi, S. H., 2014. Opportunities, challenges, and intervention methods 

in brownfield areas (case study: Keshavarz Slaughterhouse neighborhood, Yazd). In Proceedings of 
the 6th National Conference on Urban Planning and Management, Mashhad. 
https://civilica.com/doc/349594 (In Persian) 

Ghorchiani, M., Sarami, H. R., & Rafieian, M., 2014. Brownfield redevelopment: towards sustainable 

land management. In 1st National Conference on Urban Planning, Urban Management, and 
Sustainable Development, Tehran. https://civilica.com/doc/361088 (In Persian) 

Gökçen, K., & Özgür, H., 2019. Planning ethics at local level: ethics for the prevention of corruption in 
Turkey (European Commission academic research report). Council of Ethics for the Public Service & 
Council of Europe. https://www.coe.int/en/web/corruption/completed-projects/tyec1 

Hagman, R. M., 2018. Urban planning and land development control law. West Publishing Co. 

https://lawcat.berkeley.edu/record/1295860 
Heidari, F., & Kiani, A., 2016. Determining land use for abandoned lands in urban worn-out textures 

(case study: Darab city). Geographical Space Planning Journal, 6(19), 167–182. 
https://gps.gu.ac.ir/article_32852.html (In Persian) 

Hudnut, W. H., 2014. Comment on J. Terence Farris’s “Barriers to using urban infill development to achieve 
smart growth.” Housing Policy Debate, 12(1), 31–40. https://doi.org/10.1080/10511482.2001.9521396 

Lynch, K., 2021. The theory of city form (S. H. Bahraini, Trans.). University of Tehran Press. (In Persian) 
Maliene, V., Wignall, L., & Malys, N., 2012. Brownfield regeneration: waterfront site developments in 

Liverpool and Cologne. Journal of Environmental Engineering and Landscape Management, 20(1), 
5–16. https://doi.org/10.3846/16486897.2012.659030 

McConnell, V., & Wiley, K., 2010. Infill development: perspectives and evidence from economics and 
planning. In The Oxford Handbook of Urban Economics and Planning, 473–502. Oxford University 

Press. https://doi.org/10.1093/oxfordhb/9780195380620.013.0022 

https://civilica.com/doc/171448
https://sanad.iau.ir/Journal/ums/Article/824464
https://journals.sagepub.com/home/mcq
http://southwest-environmental.co.uk/Deskto%20Study_copy%281%29.html
https://dec.vermont.gov/sites/dec/files/wmp/Sites/03.2023.brownfields.handbook.final.pdf
https://sppl.ui.ac.ir/article_22414.html
https://civilica.com/doc/349594
https://civilica.com/doc/361088
https://www.coe.int/en/web/corruption/completed-projects/tyec1
https://lawcat.berkeley.edu/record/1295860
https://gps.gu.ac.ir/article_32852.html
https://doi.org/10.1080/10511482.2001.9521396
https://doi.org/10.3846/16486897.2012.659030
https://doi.org/10.1093/oxfordhb/9780195380620.013.0022


 
 

 14۰4ی: سال هفتم، شماره دوازدهم، بهار رافیایپایدار محیط جغ توسعه 126

 

 

Montgomery, J., 2011. Cleaning up contamination. Gannett. https://www.worldcat.org/title/8618183007 

Mostofi, V., Faramarzi, M., & Darskhan, R., 2021. An analysis of effective drivers on optimal infill 
development pattern and brownfield management (case study: Tabriz metropolitan area). Journal of 
Geography and Urban Planning, 25(76), 279–289. https://geoplanning.tabrizu.ac.ir/article_13155.html (In 
Persian) 

Mysore Urban Development Authority, 2016. Revised Master Plan–2013 for Mysore Nanjangud Local 
Planning Area: zoning of land use and development control regulation. https://www.mudamysore.org 

Ness, B., Anderberg, S., & Olsson, L., 2012. Structuring problems in sustainability science: the multi 
level DPSIR framework. Geoforum, 41, 479–488. https://doi.org/10.1016/j.geoforum.2012.05.004 

Nofel, A., & Kalbadi, P., 2013. Brownfield redevelopment: towards sustainable local development. 
Scientific-Research Journal of Iranian Association of Architecture and Urban Planning, 5, 133–146. 
https://www.isau.ir/article_61969.html (In Persian) 

Nosrati, R., 2016. Study of the potential for urban brownfield redevelopment based on local community 

needs (case study: brick kilns, District 19, Tehran). Iranian Anthropology Studies, 6(2), 115–133. 
https://journal.ut.ac.ir/article_61942.html (In Persian) 

Oliver, L., Ferber, U., Grimski, D., Millar, K., & Nathanail, P., 2017. The scale and nature of European 
brownfields. In Proceedings of the International Conference on Managing Urban Land, Nottingham 
& Belfast. https://urbanlandmanagement.org 

Parirzadi, T., 2012. In-situ urban development with emphasis on housing (case study: Sanandaj city). 

Doctoral dissertation, University of Isfahan. (In Persian) 
Sarami, H. R., 2013. Study of in-situ urban development in Borujerd city. Urban Management Journal, 

32, 21–38. https://ijurm.imo.org.ir/article-1-87-fa.html )In Persian) 
Shakeri, M., & Monsefi-Parapari, D., 2020. Examination of principles and strategies for urban 

neighborhood redevelopment with focus on brownfield land use change. Memarshenasi Journal, 
3)16), 1–15. https://ensani.ir/fa/article/447054 )In Persian) 

Shaw, R., 2012. The international building exhibition (IBA) Emscher Park, Germany: a model for 
sustainable restructuring? European Planning Studies, 10(1), 77–97. 
https://doi.org/10.1080/09654310120099307 

Shia, E., 2021. Introduction to urban planning principles. Tehran: Iran University of Science and 
Technology Press. (In Persian) 

Smith, G., 2010. Brownfield planning: a tool for economically and socially effective sustainable urban 

development. Paper presented at the 46th ISOCARP Congress, Nairobi, Kenya. 
Story, R., & Yalkin, T., 2014. Federal contaminated sites cost. Ottawa: Parliamentary Budget Officer 

(PBO). 
United States Environmental Protection Agency, 2013. Cleveland opportunity corridor brownfields area 

wide plan. https://www.clevelandbrownfields.org/plan-documents 
Wiley, J., & Sons, 2006. Planning and urban design standards. American Planning Association. 

https://www.planning.org/publications/document/9026840 
Ziari, K., Pourahmad, A., & Hamzepour, R., 2015. Identification and assessment of existing land 

potentials with emphasis on infill development (case study: Sardasht neighborhoods). Urban 
Management Studies, 7(24), 79–98. https://www.magiran.com/p2357324 (In Persian) 

 

https://www.worldcat.org/title/8618183007
https://geoplanning.tabrizu.ac.ir/article_13155.html
https://www.mudamysore.org/
https://doi.org/10.1016/j.geoforum.2012.05.004
https://www.isau.ir/article_61969.html
https://journal.ut.ac.ir/article_61942.html
https://urbanlandmanagement.org/
https://ijurm.imo.org.ir/article-1-87-fa.html
https://ensani.ir/fa/article/447054
https://doi.org/10.1080/09654310120099307
https://www.clevelandbrownfields.org/plan-documents
https://www.planning.org/publications/document/9026840
https://www.magiran.com/p2357324

